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Lage und Umfeld
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Naturnah. Gewachsen. Verbunden.

Im Tal der Naab gelegen, fligt sich Teublitz harmonisch in
die Landschaft der stidlichen Oberpfalz ein. Die Stadt liegt
im weiten Naabtal und ist von Waldern, Weihern und sanft
modellierten Hohenzligen umgeben. Diese naturrdumliche
Einbettung pragt das Stadtbild ebenso wie den Alltag und
macht die Nahe zur Landschaft zu einem selbstverstandli-
chen Bestandteil des Lebens in Teublitz.

Die Geschichte der Stadt reicht bis ins Mittelalter zurtck.
Erste urkundliche Erwahnungen belegen eine lange Entwick-
lung, die sich bis heute im Ortsbild widerspiegelt. Histori-
sche Zeugnisse wie die Schlossruine im Stadtpark erinnern
an diese Vergangenheit und verleihen Teublitz eine gewach-
sene Tiefe. Sie stehen exemplarisch fiir die kontinuierliche
Entwicklung vom historischen Markt zur heutigen Stadt.

Der Stadtkern zeichnet sich durch tberschaubare Struktu-
ren, gepflegte Wege und Platze sowie eine ausgewogene
Mischung aus élterer Bausubstanz und zeitgendssischer
Architektur aus. Hier trifft gewachsene Ortsstruktur auf
behutsame Weiterentwicklung. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, kleinere Geschafte und gastronomische Angebote
sorgen fur Lebendigkeit, ohne den ruhigen, bodenstandigen
Charakter der Stadt zu dberlagern.

Ein pragendes Element im Stadtbild ist die Pfarrkirche
Herz Jesu nahe dem Platz der Freiheit, deren Turm weithin
sichtbar ist. In unmittelbarer Nahe liegen der Stadtpark mit

Im Stadtpark von Teublitz

seinem alten Baumbestand sowie der Wild- und Freizeitpark
Hollohe, ein Uberregional bekanntes Naherholungsgebiet.
Diese Grunraume ubernehmen eine wichtige Funktion als
Orte der Erholung, Begegnung und Freizeitgestaltung fur
unterschiedliche Altersgruppen.

Die Lage an der Naab und das gut ausgebaute Netz an
Spazier- und Radwegen eroffnen vielfaltige Moglichkeiten
flr Aktivitaten im Freien. Wege entlang des Flusses, durch
Auenlandschaften und angrenzende Waldgebiete machen
die Natur unmittelbar erlebbar. Erganzt wird dieses Angebot
durch zahlreiche Weiher im Stadtgebiet und der naheren
Umgebung, die den landschaftlichen Charakter zusatzlich
unterstreichen.

Als Teil des Stadtedreiecks Burglengenfeld—Maxhutte-Haid-
hof—Teublitz profitiert die Stadt von einer starken regionalen
Vernetzung. Kurze Wege, eine solide Infrastruktur sowie

ein vielfaltiges Angebot an Bildungs-, Einkaufs- und Versor-
gungseinrichtungen kennzeichnen die Lage. Gleichzeitig

hat sich Teublitz seine eigenstandige Identitat bewahrt und
verbindet regionale Anbindung mit dem Uberschaubaren
Mal einer kleinstadtischen Struktur.

Teublitz steht damit fur eine ausgewogene Verbindung von
Geschichte und Gegenwart, von naturnahem Umfeld und
funktionaler Infrastruktur — eine Stadt, die ihre Qualitaten
leise entfaltet und gerade dadurch tberzeugt.

Teublitz, JahnstraBe 17

Kirche Herz Jesu im Stadtkern
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Makro-Lage Anbindung Mikro-Lage In der Nahe
Teublitz bietet eine hervorragende Lage und Anbindung. o o Die Mehrfamilienhauser am Brandloh profitieren von einer Einkaufen
Die Stadt liegt im Stadtedreieck Teublitz — Burglengenfeld Regensburg L 30 Min. 40 Min. ausgezeichneten Mikro-Lage, in der samtliche Bedurfnisse 1] Nahkauf
- Maxhtte-Haidhof. Uber die nahegelegene A93 sind Ziele des taglichen Lebens schnell und bequem erreichbar sind. 2 ] Edeka
wie Regensburg schnell erreichbar; Gber die Autobahnkreu- Bayreuth L 90 Min. 120 Min. 3] Norma
ze zur A3 und A6 bestehen zudem direkte Verbindungen Lebensmittelmarkte, Backereien und weitere Geschafte des a Getranke Scharl
nach Minchen, Nirnberg sowie in Richtung Oberpfalzer NUrnberg L 75 Min. 145 Min. taglichen Bedarfs liegen nur wenige Minuten entfernt und 5 | Netto
Wald, Pilsen und Prag. ermaglichen kurze Wege im Alltag. Auch gemdtliche und 6 | Béckerei (Brunner/Kosler/Moser)
NUrnberg el 70 Min. 160 Min. familienfreundliche Gastronomie befinden sich im schnell
Neben dem Individualverkehr profitieren Bewohner von erreichbaren Umfeld und sind bequem erreichbar. Der nahe Gastronomie
Teublitz auch vom 6ffentlichen Nahverkehr: Mit der Bus- Minchen >r 90 Min. 145 Min. Autobahnanschluss an die A93 sorgt zudem fir eine opti- 1] Pizzeria Al Gambero
linie 41 erreichen Sie stlindlich Stadte wie Burglengenfeld male Anbindung in die Region. 2| Keskins Restaurant
und Regensburg. Optimierte Expressbusse binden Teub- Amberg [ 30 Min. 100 Min. H Pizzeria Ciao
litz direkt an den Bahnhof Maxhutte-Haidhof an, von wo Das Zentrum von Teublitz ist fuBlaufig erreichbar und bietet a Asia Lai
Regionalzlge nach Regensburg, Schwandorf und weiter Pilsen L 90 Min. eine angenehme Mischung aus Komfort und kleinstadti- B Bistro Hans Fiege
ins nationale Bahnnetz verkehren. Uber den Regensburger schem Charakter. Fur Naturliebhaber beginnt die Erholung
Hauptbahnhof sind alle wichtigen Stadte Deutschlands Prag L 145 Min. direkt vor der Hausttr: Die Umgebung rund um den Brand- Bildung / Arzte / Apotheken
komfortabel erreichbar. loh, die Naabauen sowie der Stadtpark und der Wild- und S | Schule
Freizeitpark Hollohe laden zu Spaziergangen und ausge- K| Kindergarten
Teublitz vereint landliche Idylle mit urbaner Erreichbarkeit. dehnten Wanderungen durch die reizvolle Landschaft der R | Arzt
Die naturnahe Umgebung, vielfaltige Freizeitmaglichkeiten stidlichen Oberpfalz ein. Apotheke

und die ausgezeichnete Infrastruktur machen die Stadt zu
einem attraktiven Wohnort mit hoher Lebensqualitat in der
Oberpfalz.
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Highlights

Sonderabschreibung (5%) aufgrund energieeffizienter Bauweise im KfW 40 QNG Standard
KfW-Darlehen in Hohe von 150.000€ pro Wohnung zu gunstigen Zinskonditionen moglich
Durchdachte Grundrisskonzeption mit nach Stden ausgerichteten Tarrassen und Balkonen
Ziegelmassivbauweise

FulBbodenheizung

Bodengleiche Duschfachen

Provisionsfrei direkt vom Bauunternehmer
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EG: Wohnung 1 (Haus 1+2)

Flache: 77,53 m?

e

1 Wohnen/Essen/Kochen 29,80 m?
2 Kind 11,18 m?
3 Schlafen 14,73 m?
4 Bad 06,45 m?
5 Diele 07,58m?
6 Abstellraum 02,14 m?
7 Terrasse (zu 1/2) 05,65 m?

Anmerkung: Die Wohneinheiten in Haus 1+2 sind leicht unterschiedlich in der Ausfiihrung, wes-
halb die tatsachlichen Wohnflachen der einzelnen Wohnungen variieren.

-

Wohnen/Essen/Kochen

Terrasse

EG: Wohnung 2 (Haus 1+2)

Flache: 77,66 m?

1 Wohnen/Essen/Kochen 29,80 m?
2 Kind 11,31 m?
3 Schlafen 14,73 m?
4 Bad 06,45 m?
5 Diele 07,58 m?
6 Abstellraum 02,14 m?
7 Terrasse (zu 1/2) 05,65 m?

Anmerkung: Die Wohneinheiten in Haus 1+2 sind leicht unterschiedlich in der Ausfiihrung, wes-
halb die tatsachlichen Wohnflachen der einzelnen Wohnungen variieren.

e

Wohnen/Essen/Kochen

Terrasse
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Grundriss Erdgeschoss M 1:100

Exemplarische Darstellung von Haus 1. Haus 2 ist gespiegelt
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Grundriss Dachgeschoss M 1:100

OG/DG: Wohnung 3 (Haus 1+2)

Flache: 109,90 m?

OG/DG: Wohnung 4 (Haus 1+2)

Flache: 110,03 m?

Wohnen/Essen/Kochen
Kind

Schlafen

Bad

Diele

Loft (DG)

Balkon (zu 1/2)

~NOoO o~ WwN =

30,63 m?
11,18 m?
14,73 m?
06,45 m?
10,85 m?
30,41 m?
05,65 m?

Anmerkung: Die Wohneinheiten in Haus 1+2 sind leicht unterschiedlich in der Ausfiihrung, wes-
halb die tatsachlichen Wohnflachen der einzelnen Wohnungen variieren

Wohnen/Essen/Kochen
Kind

Schlafen

Bad

Diele

Loft (DG)

Balkon (zu 1/2)

~NOoO ok~ wWwN =

30,63 m?
11,31 m?
14,73 m?
06,45 m?
10,85 m?
30,41 m?
05,656 m?

Anmerkung: Die Wohneinheiten in Haus 1+2 sind leicht unterschiedlich in der Aufsfiihrung, wes-
halb die tatsdchlichen Wohnflachen der einzelnen Wohnungen variieren
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WIR HABEN IHR
INTERESSE GEWECKT?

Gerne besprechen wir mit Ihnen lhre genauen
Vorstellungen und Wunsche bei einem
unverbindlichen Termin. Nehmen Sie einfach
Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns

Exposedarstellung nicht Vertragsgrundlage.
Alle Informationen nden Sie auch unter:

www.ehrenreich-massivhaus.de

0 Georg Ehrenreich GmbH | Am Naturpark 2 | 93158 Teublitz
@ kehrenreich@ehrenreich-gmbh.de

© Tel +4994719920-0



