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Interview mit Georg Ehrenreich zum Thema ,,QNG- Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdude*

Nachhaltigkeit gewinnt auch im Bauwesen zunehmend an
Bedeutung. Mit dem Qualitdtssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG)
hat der Bund einen Standard geschaffen, der besonders nachhaltige
Bauprojekte auszeichnet und unter anderem im Zusammenhang
mit staatlichen Forderprogrammen eine wichtige Rolle spielt.

Flur Bauunternehmen bringt dies neue Anforderungen an Planung,
Materialien und Bauprozesse mit sich. Im Interview erklart Unter-
nehmer Georg Ehrenreich, vom gleichnamigen Bauunternehmen aus
Teublitz, welche Erfahrungen er mit dem QNG gemacht hat und welche
Chancen und Herausforderungen das Siegel fiir die Praxis bedeutet.

PUBLIC: Herr Ehrenreich, aktuell werben Sie mit attraktiven steuer-
lichen Vorteilen fiir hre Immobilien. Worum geht es dabei genau?
Georg Ehrenreich: Unsere Objekte im KfW-40-QNG-Standard bieten
besonders interessante steuerliche Vorteile. Dazu gehoren eine 5 %
degressive AfA sowie eine 5 % Sonder-AfA. Dadurch kann sich bereits im
ersten Jahr ein Abschreibungspotenzial von bis zu 10 % ergeben.

PUBLIC: Der Begriff QNG taucht dabeiimmer wieder auf. Was bedeutet
das eigentlich?

Georg Ehrenreich: QNG steht fiir ,,Qualitdtssiegel Nachhaltiges
Gebaude. Dieser Standard verbindet okologische, 6konomische und
soziokulturelle Aspekte des Bauens. Konkret kombiniert er das Effizi-
enzhaus-40-Konzept mit dem Nachhaltigkeitssiegel des Bundesminis-
teriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen.

PUBLIC: Was ist das Ziel dieses Qualitatssiegels?

Georg Ehrenreich: Ziel ist es, nicht nur den Energieverbrauch
wahrend der Nutzung eines Gebaudes zu reduzieren, auferdem wird
der gesamte Lebenszyklus eines Gebaudes - etwa uber 50 Jahre -
beriicksichtigt.

PUBLIC: Was bedeutet in diesem Zusammenhang der Standard
Effizienzhaus 40?
Georg Ehrenreich: Ein Gebaude im Effizienzhaus-40-Standard
bendtigt nur 40 % des Primdrenergiebedarfs eines gesetzlich
definierten Referenzgeb&dudes. Das sorgt fiir eine sehr hohe
Energieeffizienz.

PUBLIC; Warum sind solche Immabilien besonders interessant fur
Kapitalanleger?

Georg Ehrenreich: Vor allem wegen der steuerlichen Vorteile und der
attraktiven Finanzierungsmaglichkeiten. Anleger konnen eine degres-
sive Abschreibung von 5 % pro Jahr auf den Gebaudeanteil nutzen sowie
eine Sonderabschreibung von 5 % fiir vier Jahre auf bis zu 4.000 € pro
Quadratmeter Wohn- und Nutzflache. Dadurch wird auch der Zugang
zu hoheren Forderkrediten der KfW ermdglicht - aktuell bis zu 150.000
€ pro Wohneinheit.

PUBLIC: Welche steuerlichen Effekte ergeben sich daraus langfristig?
Georg Ehrenreich: Innerhalb der ersten zehn Jahre - also wahrend der
Zinsbindung und innerhalb der Spekulationsfrist - kdnnen Investoren
etwa 50 % des Gebaudeanteils abschreiben. Dadurch wird Yermogen
aufgebaut, statt weiterhin hohe Einkommenssteuern zu zahlen.

G

PUBLIC: Welche Voraussetzungen miussen erfiillt sein, damit ein
Gebdude das QNG-Siegel erhalt?

Georg Ehrenreich: Nach Fertigstellung der BaumaRBnahme priift eine
unabhéngige Kommission, ob alle Qualitatskriterien erflllt wurden.
Dabei werden sowohl die Planungs- als auch die Bauprozesse genau
tiberpriift.

PUBLIC: Gibt es bestimmte Bedingungen fiir das Zertifikat?

Georg Ehrenreich: Ja, zum Beispiel miissen gesundheitsgepriifte und
wohngesunde Bauprodukte verwendet werden. Ohne diese Materialien
gibt es kein Zertifikat und keinen Forderkredit.

PUBLIC: Was bedeutet der QNG-Standard fir Ihr Bauunternehmen
konkret?

Georg Ehrenreich: Wir gewahrleisten Barrierefreiheit, einen sehr
hohen Energiestandard und die Verwendung unbedenklicher
Baustoffe. Die Anforderungen sind hoch und betreffen den gesamten
Bauprozess.

PUBLIC: Wann beginnt dieser Prozess?

Georg Ehrenreich: Bereits in der Planungsphase. Dort fithren wir einen
sogenannten Pre-Check durch, in dem die angestrebten
Qualitatsstandards festgelegt und ein Pflichtenheft erstellt wird.
AuBerdem begleiten ausgebildete Auditoren die gesamte
Zertifizierung. Alle Beteiligten miissen jeden Schritt QNG-konform
dokumentieren.

PUBLIC: Das klingt nach einem groBen Aufwand.

Georg Ehrenreich: Das stimmt. Die Zertifizierung ist sehr aufwendig.
Doch wir iibernehmen dieses Verfahren gerne fir unsere Kunden, weil
Nachhaltigkeit fir unser Unternehmen eine zentrale Rolle spielt.

PUBLIC: Warum ist Ihnen Nachhaltigkeit so wichtig?

Georg Ehrenreich: Die Geschaftsfiihrung und die Mitarbeiter unseres
Bauunternehmens in Teublitz legen groBen Wert auf nachhaltiges
Bauen. Wenn wir unsere Umwelt unterstitzen indem wir weniger
Ressourcen verschwenden wie Energie, Wasser oder Rohstoffe und
unnotigen Mill vermeiden, konnen langfristig stabile Lebens-
bedingungen fiir Mensch und Tier gesichert werden. Deshalb errichten
wir unsere neuen Wohnanlagen nach den Kriterien des QNG-Siegels und
streben konsequent die entsprechende Zertifizierung an.

PUBLIC: Vielen Dank fiir das informative Gesprach, Herr Ehrenreich.
Georg Ehrenreich: Sehr gerne. Interessierte konnen jederzeit ein
Exposé anfordern oder einen Beratungstermin vereinbaren.

Die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) unterstiitzt Bauherren mit
zinsgilinstigen Krediten und Forderprogrammen fiir klimafreundliche
Neubauten. Ausfiihrliche Informationen finden Sie hier:

www. kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/

www_ehrenreich-massivhaus.de



Unsere beiden Unternehmen sind gewachsen in den letzten Jahren und aus unserer Region
nicht mehr wegzudenken! Wir méchten die Gelegenheit eures Jubilaums nutzen, um uns fiir die
engagierte Unterstiitzung und die verlassliche Kooperation zu bedanken. Im Laufe der Zeit konnten
euer Medienunternehmen und unser Bauunternehmen durch ein hohes MaB an Professionalitat an
Erfahrungen und Reichweite bei Kund*innen bzw. Leser*innen gewinnen. Durch eure stets faire,
sorgfaltige und fundierte Berichterstattung mit recherchierten Hintergrundinformationen wurde
nicht nur unsere Arbeit transparent dargestellt, sondern auch das Vertrauen unserer Kunden,
Subunternehmer und der Offentlichkeit in uns gestarkt.

Besonders hervorheben mdchten wir eure professionelle Begleitung wichtiger Meilensteine
unseres Unternehmens! Ob bei der Umsetzung neuer Projekte oder unserem gesellschaftlichen
Engagement - die partnerschaftliche, mediale Unterstiitzung mit dem Redaktionsteam vom PUBLIC
Magazin hat dazu beigetragen, unsere Entwicklungen lebendig und einem breiten Publikum
zuganglich zu machen.

Wir setzen auf Tradition, Bestandigkeit, aber auch auf Innovation und positive Veranderung. Unser
Bauunternehmen wurde im April 1952 in Teublitz gegriindet durch den GroBvater des derzeitigen
Geschéfts-fiihrers Georg Ehrenreich. Von Einzelpersonen, Bautrégern, sowie Kommunen profitieren
Privat- und Geschaftskunden von unseren Erfahrungen im schliisselfertigen Massivbau. Besuchen Sie
unsere Homepage: www.ehrenreich-massivhaus.de

Die bisherige Zusammenarbeit mit dem PUBLIC Magazin verlief reibungslos und so freuen wir uns
auch zukiinftig diesen Weg gemeinsam weiterzugehen.
Herzlichst euer Team vom Bauunternehmen G. Ehrenreich GmbH aus Teublitz
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