AM STADTPARK

G. Ehrenreich

,WOHNEN IM GRUNEN HERZEN DES STADTEDREIECKS” Bauunternehmen °™"

FORDERMOGLICHKEITEN DER KFW

Bei Kauf einer Wohneinheit mit KFW 55 Standard
erhalten Sie nun bis zu 120.000,- € Kreditsumme von der
KfW mit einem TilgungszuschuB von bis zu 18.000,- €
(gultig pro Wohneinheit)
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DIE STADT TEUBLITZ ...

... zentral liegend im Herzen der Oberpfalz, im Stadtedreieck Teublitz, Burglengenfeld und
Maxhutte-Haidhof — direkt an der Autobahn A93. In nur wenigen Kilometern sind die Haupt-
stadt der Oberpfalz und UNESCO Welterbestadt Regensburg sowie die grof3e Kreisstadt
Schwandorf zu erreichen. Teublitz ist kreisangehorige Gemeinde des Landkreises Schwandorf.

Die einzelnen Ortsteile, wie auch Teublitz selbst, siedeln wunderschon gelegen entlang der
Naab. Mit 533 Metern Hohe findet sich der hochste Berg der Region im Ortsteil Minchshofen.
Geologisch befindet sich Teublitz durch die Naab getrennt im direkten Ubergang zwischen
dem stdwestdeutschen Schichtstufenland und dem Béhmischen Massiv.
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Mit einer Fliche von 38,25 km? und derzeit 7400 Einwohnern (32500 Einwohner im Stadtedrei-
eck), landschaftlich gepragt von Waldern, der Naab und zahlreichen Seen ist Teublitz eine le-
benswerte Kleinstadt. 1850 Arbeitsplatze zeugen auch von einer wirtschaftlich guten Struktur.
Erstmals urkundlich erwahnt wurde die Stadt im Jahre 1230. Die bekannteste Sehenswiirdig-
keit ist die Schlossruine im Stadtpark, welche aus dem 13. Jahrhundert stammt und einstmals
Teil des Sitzes der Adelsgeschlechter war.

2R

Der Uberregional bekannte Wild- und Freizeitpark Hollohe, die urspringlichen Naturbader,
zahlreiche Feste und Markte am Ort versprechen puren Freizeitspald und Erholung.
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DIE INFRASTRUKTUR

AMBERG

N

Im Grinen und doch Zentral. Alle Annehmlichkeiten
direkt vor der HaustUre.

BILDUNG: Kinderkrippe, Kindergarten, Grund- und
6 Mittelschule, Sprachinstitut, Gymnasium (Burglen-

genfeld), Realschule (Burglengenfeld), Musikschule

(Burglengenfeld), VHS in Maxhutte-Haidhof

FREIZEIT: Naturbader Teublitz und Saltendorf, Wild-
und Freizeitpark Hollohe, Wander- und Radwege,
Angelmaoglichkeiten, Dreifachsporthalle, FulZballplatz,
Fitnessstudio, Stadtbicherei uvm. Auch das Freizeitareal
Steinberger See” ist in wenigen Minuten zu erreichen.

@ scHWANDORF

TEUBLITZ

9 EINKAUFEN: Nahkauf (50m),
Lidl, Norma, Getrankemarkt, Metzgerei, Backerei,
Sparkasse, VR Bank, uvm.

BURGLENGENFELD

NITTENAU @ VERKEHRSANBINDUNG: Autobahn A93 (5 min

/ Regensburg in ca. 15 min erreichbar), Staatsstral3e
2397 (ehem. Bundesstral3e B 15) direkt durch den Ort,
Busanbindungen (60m / u.a. nach Regensburg und
Schwandorf), Flughafen Minchen und Nidrnberg in
ca. 70min erreichbar, Bahnhof in Maxhitte-Haidhof

MAXHUTTE
HAIDHOF

O GESUNDHEIT: Gemeinschaftspraxis, Facharztpraxis
Allgemeinmedizin, Seniorenzentrum, Physiozentrum,
Therapiezentrum, Zahnarzt, Krankenhaus in Burglen-
enfeld, Apotheken, Heilpraktiker uvm.
REGENSBURG J : :
WOHN- & GESCHAFTSZENTRUM AM STADTPARK:
E-Tankstelle fir Auto und Fahrrad, Cafe, Backerei
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HAUS 2 - ERDGESCHOSS
WOHNUNG @ WOHNUNG @

Flur 973 Flur 11,16
Bad 10,64 Bad 9,84
Biro 746 Schlafen 14,20
Schlafen 12,93 Kind 1710
Kind 12,93 Abst. 3,86
WC 2,93 Wo/Es 23,13
Wo/Es 22,67 Kochen 8,16
Speis 2,05 Terrasse 1/2 8,09
Kochen 11,38 Gesamt 95,54
Terrasse 1/2 8,11

Gesamt 100,83

WOHNUNG @

Flur 4,75

Bad 6,39

Schlafen 15,29

Wo/Es/Ko 2597

Speis 243

Terrasse 1/2 532

Gesamt 60,15

WOHNUNG @

S

Flur 4,75

Bad 6,39

Schlafen 15,29

Wo/Es/Ko 24,27

Speis 2,19

s . Zimmer 11,08

' . 2 : Terrasse 1/2 5,32
- v Gesamt 69,29 N



HAUS 2 - 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG @
Flur 9,73
Bad 10,64
Buro 746
Schlafen 12,93
Kind 12,93
WC 2,93
Wo/Es 22,67
Speis 2,05
Kochen 11,38
Balkon 1/2 769
Gesamt 100,41
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 2597
Speis 243
Balkon 1/2 3,55
Gesamt 58,38
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 24,27
Speis 2,19
Zimmer 11,08
Balkon 1/2 3,55

Gesamt 67,52

WOHNUNG @
Flur 11,16
Bad 9,84
Schlafen 14,20
Kind 1710
Abst. 3,86
Wo/Es 23,13
Kochen 8,16
Balkon 1/2 769
Gesamt 95,14
S




HAUS 2 - 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG ©
Flur 9,73
Bad 10,64
Biro 746
Schlafen 12,93
Kind 12,93
WC 2,93
Wo/Es 22,67
Speis 2,05
Kochen 11,38
Balkon 1/2 8,50
Gesamt 101,22
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 2597
Speis 243
Balkon 1/2 3,55
Gesamt 58,38
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 24,27
Speis 2,19
Zimmer 11,08
Balkon 1/2 3,55
Gesamt 67,52

WOHNUNG @
Flur 11,16
Bad 9,84
Schlafen 14,20
Kind 1710
Abst. 3,86
Wo/Es 23,13
Kochen 8,16
Balkon 1/2 8,42
Gesamt 95,87
S
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HAUS 2 - 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG @
Flur 11,22
Bad 10,56
WC 513
Buro 7,79
Kind 12,23
Wo/Es/Ko 34,63
Schlafen 21,58
Abst. 3,76
Loggia 1/2 13,45
Gesamt 120,35
WOHNUNG @
Wo/Es/Ko 25,57
Schlafen 13,16
Bad 514
Loggia 1/2 5,59
Gesamt 49,46

WOHNUNG @
Flur 10,62
Bad 10,49
WC 2,95
Abst. 2,96
Buro 9,79
Wo/Es/Ko 42,37
Schlafen 16,73
Loggia 1/2 12,80
Gesamt 108,71
S




HAUS 2 - KELLERGESCHOSS
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HAUS 3 - ERDGESCHOSS

WOHNUNG @
Flur 11,16
Bad 9,84
Schlafen 14,20
Kind 15,29
Abst. 3,39
Wo/Es 22,06
Kochen 8,16
Terrasse 1/2 8,11
Gesamt 92,21
WOHNUNG @
Flur 475
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 24,27
Speis 2,19
Zimmer 11,08
Terrasse 1/2 5,32
Gesamt 69,29
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 2597
Speis 243
Terrasse 1/2 532
Gesamt 60,15

WOHNUNG @
Flur 9,73
Bad 10,64
Schlafen 12,93
Biro 747
Kind 12,93
Speis 2,05
Wo/Es 22,67
Kochen 11,38
WC 2,93
Terrasse 1/2 811
Gesamt 100,84

W
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HAUS 3 - 1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG @
Flur 11,16
Bad 9,84
Schlafen 14,20
Kind 15,29
Wo/Es 22,06
Abst. 3,39
Kochen 8,16
Balkon 1/2 769
Gesamt 91,79
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 24,27
Speis 2,19
Zimmer 11,08
Balkon 1/2 3,55
Gesamt 67,52
WOHNUNG @
Flur 475
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 2597
Speis 243
Terrasse 1/2 3,55
Gesamt 58,38

WOHNUNG @
Flur 973
Bad 10,64
Schlafen 12,93
Kind 12,93
Blro 747
WC 2,93
Speis 2,05
Wo/Es 22,67
Kochen 11,38
Balkon 1/2 769
Gesamt 100,42
W




HAUS 3 - 2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG ©
Flur 11,16
Bad 9,84
Schlafen 14,20
Kind 15,29
Wo/Es 22,06
Abst. 3,39
Kochen 8,16
Balkon 1/2 8,50
Gesamt 92,60
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 24,27
Speis 2,19
Zimmer 11,08
Balkon 1/2 3,55
Gesamt 67,52
WOHNUNG @
Flur 4,75
Bad 6,39
Schlafen 15,29
Wo/Es/Ko 2597
Speis 243
Terrasse 1/2 3,55
Gesamt 58,38

WOHNUNG @
Flur 973
Bad 10,64
Schlafen 12,93
Kind 12,93
Buro 747
WC 2,93
Speis 2,05
Wo/Es 22,67
Kochen 11,38
Balkon 1/2 8,50
Gesamt 101,23
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HAUS 3 - 3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG @
Flur 10,80
Bad 10,49
WC 2,95
Abst. 2,96
Buro 9,69
Wo/Es/Ko 42,24
Schlafen 16,59
Loggia 1/2 12,69
Gesamt 108,41
WOHNUNG @
Wo/Es/Ko 25,57
Schlafen 13,16
Bad 514
Loggia 1/2 5,59
Gesamt 49,46

WOHNUNG @
Flur 11,22
Bad 10,56
WC 513
Abst. 3,76
Buro 739
Wo/Es/Ko 34,63
Schlafen 21,58
Kind 12,86
Loggia 1/2 13,45
Gesamt 120,58




HAUS 3 - KELLERGESCHOSS
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STELLPLATZE - TIEFGARAGE STELLPLATZE - AUSSENBEREICH
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG HAUS 2

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 15 Eigentumswohnungen
in 93158 Teublitz, Flur-Nr. 71

Stand 19.11.2018

ALLGEMEINES

In Teublitz am Stadtpark entsteht eine Wohnanlage mit 2 Mehrfamilienhdusern
mit je 15 Eigentumswohnungen pro Haus. Die Planung bietet vom Erdgeschoss
bis ins 3. Obergeschoss Wohnungen in bewdahrter GroSe und mit durchdachten
Grundrissen, die Uber die Aufzugsanlage und das Treppenhaus zu erreichen sind.
Die Wohnungen besitzen Terrassen und Balkone.

Die Stellplatze 1 - 35 befinden sich in der eingebundenen Tiefgarage im Kellerge-
schoss der Gebaude 2 und 3. Alle weiteren Stellplatze 36 - 76 sind im Bereich der
Hofflache zwischen den Gebduden und langsseitig an der Stralle platziert.

Die Bauausfihrung erfolgt mit bewahrten Baumaterialien in MASSIVBAUWEISE.
Beratung und Baubetreuung bis zur schlisselfertigen Erstellung ist selbstver-
standlich im Leistungsumfang enthalten.

Durch die hoch warmegedammte Gebadudehdlle und die Heizanlage mit einer
Hybrid - Heizungsanlage durch Gasbrennwertheizung kombiniert mit einer War-
mepumpe erfolgt die Bauausfiihrung im Energiestandard der ENEV 2016 als

KfW 55 - Effizienzhaus
(KfW — Forderung Uber zinsgUinstiges Darlehen maoglich).

Der Schallschutz entspricht der Norm ,Schallschutz im Hochbau” gemal? DIN
4109 Beiblatt2 (erhohtem Schallschutz)

BAUSTELLENEINRICHTUNG/ALLGEMEINE LEISTUNGEN

Die Baustelleneinrichtung umfasst das Aufstellen des SchnurgerUstes, den Auf-
bau der Unterkinfte, das Bereitstellen der notwendigen Maschinen und Gerate
sowie deren Anlieferung und Abtransport. Die notwendigen Versorgungsleitun-
gen flur Entwésserung, Wasser, Strom und Telekom werden verlegt und sind im
Festpreis enthalten.

ERDARBEITEN UND AUSSENANLAGEN

Der Mutterboden, sofern vorhanden wird in der vorhandenen Starke im Bereich
der BaumalRnahme abgetragen und zwischengelagert. Uberschissiger Aushub
wird abgefahren.

Die Flachen fUr die Hauszugange, die Stellplatze im Hofbereich einschl. Zufahrt zu
den Stellpldatzen werden mit Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett befestigt.
Die Standortflédche fur Fahrrader, die Mulltonnen und die Papiertonne wird It. Pla-
nung festgelegt und ebenfalls mit Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett und
Splitt befestigt. Die Stellplatze werden durch einen weil3en Anstrich markiert.

Die Terrassen werden mit Frostschutzmaterial geschottert und mit BETONWERK-
STEINBELAG IN GRAU, 4 cm stark (Materialpreisklasse 20,00 €/m” inkl. MwSt.) be-
legt. Die Balkonfldchen erhalten ebenfalls diesen Belag aus BETONWERKSTEINBE-
LAG IN GRAU. (Siehe unter Terrassen / Balkone)

ROHBAUARBEITEN

Die Fundamente und die bewehrte Bodenplatte des Kellergeschosses und der
im Kellergeschoss eingebundenen Tiefgarage werden nach statischer Erfordernis
mit wasserundurchldssigem Beton errichtet. In die Bodenplatte wird ein Potential-
ausgleichserder aus verzinktem Bandstahl eingebaut, welcher umlaufend in der

Baugrube mit dem Edelstahlringerder nach VDE-Vorschrift verbunden wird.

Die Aullenwande des Kellergeschosses und der Tiefgarage werden mit wasserun-
durchldssigem Beton ausgefuhrt. Im Bereich der zu den Wohnungen gehdrenden
Kellerraumen mit Flur und des Treppenhauses im Kellergeschoss wird auSenseitig
Perimeterddmmung angebracht. Die Kellergeschoss — Mittelmauern, soweit nicht
betoniert werden in Ziegelmauerwerk erstellt.

Unter allen gemauerten Kellergeschosswanden wird eine horizontale Abdichtung
gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingelegt. Zwischen Bodenplatte und aufgehen-
der Betonaufienwand wird ein Fugenband eingebaut, dadurch wird eindringen-
de Feuchtigkeit verhindert. Im Kellergeschoss Heizraum und Hausanschlussraum
werden erforderliche Wanddurchfihrungen fir den Hausanschluss vorgesehen.
Die Fenster der Kellerrdume werden als Kellerfenster-Leibungsrahmen aus Kunst-
stoff mit Fenstereinsatz und 3 - fach Isolierverglasung sowie Dreh- Kippfligel
eingebaut. Soweit Kellerfenster hdhenmaRig unter der Gelandeoberkante liegen,
werden an die Kellerumfassung Lichtschachte aus glasfaserverstarktem Polyester
mit feuerverzinktem Gitterrost anmontiert.

Die Geschossdecken Uber der Tiefgarage, dem KG, EG, 1. und 2. OG werden mit
Filigran-Fertigteilplatten in der Stérke und Bewehrung nach statischer Erfordernis
hergestellt und verlegt.

Alle Aullenwénde in den Wohngeschossen werden als warme- und schalldam-
mende Ziegelwadnde 36,5 cm stark in Klebetechnik erstellt. Die Innenwande im
Erd- und den Obergeschossen bestehen, je nach Planung, aus 24 cm, 175 cm
oder 11,5 cm starken Hochlochziegelwanden, die ebenfalls in Klebetechnik er-
richtet werden.

Alle Wohnungstrennwande werden mit Schallschutzziegeln SBZ und Fullbeton
ausgefihrt.

Fenster- und Terrassen / BalkontUren im Erd- und den Obergeschossen, soweit
technisch moglich (ausgenommen Kellerfenster, Treppenhausfenster, Schrag-
fenster und Dachfldchenfenster), erhalten warmegedammte Rollokdsten mit Au-
Bendeckel inkl. Gurtdichtungsbursten sowie Gurtwicklerkdsten.

Die Ausfihrung der Mauertechnik der Auflen- und Innenziegelwande erfolgt
nach Auswahl der Fa. Ehrenreich GmbH entweder, wie beschrieben in Klebetech-
nik, alternativ gemauert oder als Ziegel-Element-Wande.

Auf Wunsch gegen Mehrkosten kdnnen die Rollos auch mit elektrischen Rollomo-
toren ausgestattet werden.

Tiefgarage allgemein

Die Tiefgarage der Wohnanlage hat eine gemeinsame Zu- und Abfahrtsrampe
und verflgt Uber 35 Stellplatze.

Der Bereich in der Tiefgarage erhdlt freie Fensteréffnungen ohne Fensterfligel
und ohne Verglasungen, welche in Verbindung mit der Deckensektional-Gitter-
toranlage die nachstehend beschriebene natdrliche BelUftung der Tiefgarage si-
cherstellt.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber eine eingehauste und Uberdachte Rampe,
die im Bereich der Bodenplatte, der Seitenwédnde und Decke in Stahlbeton er-
richtet wird.

Die Bodenplatte der Tiefgarage wird zum Teil im Gefélle betoniert und die Ober-
flache wird geglattet.

Das Offnen der Tiefgaragentoranlage ist Gber einen SchlieRzylinder mit Schlussel
und zusatzlich Gber einen Handsender, den jeder Eigentlimer eines Tiefgaragen-
stellplatzes erhalt, moglich.



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG HAUS 2

Die Stellplatze sind durch Nummerierungen an den Wanden und zuséatzliche Bo-
denmarkierungen als Abgrenzung gekennzeichnet.

Die Stahlbeton-Massivdecke wird, soweit im Aullenbereich mit einem ein- oder
zweilagigen, geeigneten Abdichtungssystem versehen. Die Tiefgarage hat eine
natlrliche Be- und Entliftung (bzw. Umsetzung nach Vorgaben aus Liftungs-
konzept) um hohe Betriebs- und Wartungskosten zu vermeiden.

Durch die Liftungsoffnungen, welche zum Teil auch als bodenbundige Konstruk-
tion in den Freiflachen integriert sind, kann es bei unglnstigen Windverhaltnissen
zu leichten Schneeverwehungen oder auch Eindringen von Spritzwasser (Regen)
kommen. Dies stellt keinen Mangel dar.

Die Beleuchtung der Tiefgarage und Schleuse erfolgt Gber LED-Leuchten mit Be-
wegungsmeldern. Die Anzah! und Platzierung der Hinweisleuchten erfolgt nach
Vorschrift. Sémtliche Leitungen werden auf Putz verlegt. Teilweise kdnnen an den
Wénden und unter Decken der Tiefgarage Leitungsverziige notwendig werden,
die zur Ver- und Entsorgung der dartber befindlichen Wohnungen notwendig
sind. Brandschutzvorrichtungen sind je nach Erfordernis vorhanden.

Evtl. anfallendes Regen- und Tauwasser wird Uber eine Entwdsserungsrinne mit
Pumpenanschluss entsorgt.

DACHDECKERARBEITEN

Das Dach dber dem 3. OG wird als Pultdach mit Nadelholz in der Bauholz-
Schnittklasse S10/1.24 als maschinell getrocknetes und trocken sortiertes Holz mit
CE-Kennzeichnung in den statisch notwendigen Querschnitten und Festigkeits-
klassen nach EN bzw. DIN errichtet. Die Holzquerschnitte werden entsprechend
den statischen Erfordernissen festgelegt.

Auf den Sparren mit Hinterliftungsebene wird eine sageraue 25 mm starke Fich-
tenholzschalung und eine diffusionsoffene und regensichere Unterdachbahn mit
Nageldichtband verlegt.

Die Dacheindeckung erfolgt mittels Alutrapez- oder Alu-Stehfalzblech inkl. aller
erforderlicher Formteile. Die Dachlberstande am Ortgang- bzw. der Traufe wer-
den, soweit geplant sichtseitig mit gehobelten Fasebrettern hergestellt

SPENGLERARARBEITEN
Alle Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre und Wandanschlussbleche wer-
den in Aluminiumblech ausgefuhrt.

TERRASSEN / BALKONE / LOGGIEN

Im Plan dargestellte und teils Uberdachte Stahlbeton-Balkonplatten und Loggien
werden in Ortbeton ausgefiihrt. Die Terrassen, Balkone und Loggien erhalten
oberseitig einen im Gefille verlegten und unten abgedichteten sowie frostsiche-
ren Betonwerksteinbelag in grau, 4 cm stark (Materialpreisklasse 20,00 €/m? inkl.
MwsSt.) im Format 40/40/4 cm auf Splitt verlegt.

Bei den Terrassen in den Wohnungen EG werden die Randbegrenzungen mit Be-
tonboard-Leistensteinen100/25/5 cm ausgefihrt.

Alle Stahlbetonmassivbalkone und Loggien erhalten ein Bristungsgeldnder, wel-
ches unterseitig mit Verbundankern befestigt wird. Das Gelander wird in verzink-
ter, pulverbeschichteter Stahlausfihrung mit oben aufgesetztem Edelstahlhand-
lauf und dazwischen liegender Glasfillung in satinierter ESG-Verglasung montiert.
Die Teilung der Balkonfelder erfolgt It. Plan.

TREPPENANLAGE

Die Geschosstreppen werden als Stahlbeton-Treppen hergestellt und verlegt.
Tritt- und Setzstufen werden mit Granit Serrizzo, Bianco Sado oder gleichwertig,
geschliffen belegt. Das Treppengelander besteht aus einem an die Treppenhaus-
wand befestigten Edelstahl-Rundrohr-Handlauf.

AUFZUGSANLAGE

Die Aufzugsanlage ist im maschinenraumlosen Schacht vom Kellergeschoss bis
ins 3. Obergeschoss, inkl. Aufzugskabine mit Kabinenbeleuchtung, Bedientab-
leau, automatisch offnender Aufzugstire in jedem Geschoss ausgefihrt.

HEIZUNGS- UND SANITARINSTALLATION
Die Heizkesselanlage, Fabr. Buderus oder gleichwertig, wird als Hybridanlage mit
einer Gasbrennwertheizanlage sowie einer Split-Warmepumpe wie folgt erstellt:

Die Gas-Brennwertkessel mit unterstltzender Split- Warmepumpe als Wand-
gerdt im Heizraum KG zum Betrieb des Brennwertkessels mit Erdgas fur ge-
schlossene Heizungsanlage nach EN 297, mit schadstoffarmer Verbrennung
fUr raumluftunabhangigen Betrieb. Das Heizgerat ist mit modulierendem
Edelstahlzylinderbrenner ausgestattet. Die Regelung erfolgt digital fir den
witterungsgeflhrten Betrieb mit Standard-Bedieneinheit, inkl. Montagezube-
hor. Der Kondensatablauf erfolgt Gber das natlrliche Gefalle mit Einlauftrich-
ter. Die Abgasabflhrung zum raumluftunabhangigen Betrieb erfolgt Gber das
Abgas-/Zuluftsystem, welches mit dem Gasbrennwertgerdt als baurechtliche
Einheit geprift und zugelassen ist und wird als Stummelschornstein Uber
Dach geftihrt. Die Heizkreisverteilung mit Umwalzpumpen ist als deutsches
Markenprodukt enthalten.

Erganzend zur Gasbrennwerttherme wird eine nach EnkEV 2016/ KFW 55 berech-
nete heizungs- und brauchwasserunterstitzende Luft / Wasser Warmepumpe in
Split- Bauweise mit AufSeneinheit (Platzierung nach Planung) in der Grofe ent-
sprechend dem Bedarf ausgefihrt.

Der korrosionsgeschitzten Pufferspeicherbehélter aus Stahl werden inkl. katho-
dischem Schutz Gber Magnesiumanode oder gleichwertig sind in die Heizungs-
anlage eingebunden.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Fulbodenheizung inkl. Heizkreisverteiler in den
einzelnen Wohnungen mit Steuerung Uber elektronisch geregelte Raumthermos-
tate inkl. der Zahlerblockunterteile.

Die Heizkosten—-Messeinrichtung (Zahler) sind durch den Bauherren bzw. die Ei-
gentimergemeinschaft anzumieten.

Die Bader in den Wohnungen erhalten zusétzlich zur Fulbodenheizung einem
Handtuchheizkorper, Fabr. Europa 50, Farbe weil3, inkl. Thermostatventil und Elek-
troheizpatrone.

Abstellrdume, Speis, Kellerraume, Garagen, zum Treppenhaus abgeschlossene
Kellergeschossflure, innenliegende Treppenrdume in den Wohnungen und un-
bewohnte Kellergeschossraume sowie das Treppenhaus bleiben unbeheizt.

Die Ddmmung der Heizungsleitungen wird entsprechend den Anforderungen
der EnEV 2016 und HeizAnlVo ausgefiihrt.

Der Wdrmebedarf wird nach DIN-EN 12831 und den anerkannten Regeln der
Technik ermittelt.
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SANITARINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die sanitare Installation nach DIN beginnt ab dem Wasserzahler. In die Hausan-
schlussleitung wird ein Wasserfeinfilter und falls erforderlich ein Druckminderer
eingebaut.

Kalt- und Warmwasserleitungen innerhalb des Gebdudes werden im freiliegen-
den Bereich mit Kunststoffverbundrohren (Kunststoff-Alu-Kunststoff) oder Edel-
stahl (nach Wahl des Heizungs- und Sanitarbauers) ausgefthrt.

Die Kaltwasser- und Warmwasserleitungen sind nach der neuesten Warmeschutz-
verordnung EnEV 2016 gedammt.

Im Heizraum wird eine Wasserentnahmestelle flr Reinigungszwecke mit Aus-
gussbecken zur Versorgung mit Putzwasser angeordnet.

Die Entwadsserungsleitungen mit Entltftung Uber Dach sind aus Schallddmmroh-
ren entsprechend den Schallschutzrichtlinien ausgefthrt.

Soweit Einrichtungsgegensténde (z. B. Waschmaschinen) unter der Rickstauebe-
ne sind, erfolgt der Einbau eines Ruckstaudoppelverschlusses.

In Wanden verlegte Sanitarleitungen erhalten eine nach EnEV 2016 ausgelegte
Dammung gegen Korperschallibertragung, Warmeverlust und Schwitzwasser.

Bei betonierten Kellerwédnden erfolgt die Verlegung auf Putz an den Wanden.
Die Einrichtungsgegenstande sind Markenartikel der Fa. Sanitar Heinze Serie Dia-
na-Plus Neu und werden in den Sanitdrfarben alpinweild vorgesehen. Alle Arma-

turen werden als Aufputzarmaturen in verchromter Ausfihrung montiert.

Bei Anderung der Einrichtungsgegenstande, Armaturen und Zubehor erfolgt die

GegenUberstellung / Abrechnung mit der ausfihrenden Sanitarfirma zu der Ka-
talogpreisliste der Fa. Sanitdr Heinze zuzlglich der eventuell gesondert erforder-
lichen Mehr- und Montagekosten.

Die gilt nicht bei Entfall von einzelnen oder den gesamten Sanitareinrichtungs-
gegenstanden.

Fur die kinftige Verbrauchsabrechnung werden Kalt- und Warmwasserzahler in
den einzelnen Wohnungen installiert, die spater, nach Ubergabe, von der Eigen-
timergemeinschaft anzumieten sind.

Jede Wohnung erhélt einen Spulmaschinen- und Kiichenanschluss.

Waschmaschinen- und Trockneranschluss werden in der jeweiligen Wohnung in-
stalliert.

Die Leitungsbeschriftung erfolgt im Heizraum und bei den Verteileranlagen.

Die nachfolgend genannte Sanitarausstattung gilt nur fir die im Vertragsplan dar-
gestellten und entsprechend bezeichneten Raume in deren Anzahl.

Jede einzelne Wohnung wird wie folgt ausgestattet. Dies gilt nur soweit Sanitar-
objekte im Grundriss dargestellt sind:

Kiiche:

1 Ablaufrohr fir bauherrenseitigen Kiichenanschluss

1 Warmwasserzuleitung mit Eckventil fir Spule und Kaltwasserzuleitung mit
Kombi-Eckventil fir Spile und Sptlmaschine

Gaste WC: (Wohnung 2.4, 2.8, 2.12, 2.13 und 2.15):

1

— ) ) )

Waschtisch aus Kristallporzellan, GrofSe 50 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 50 cm x 60 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-TiefspUlklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,
Deckel und Metallscharnieren

Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbauspulkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba” von Geberit Far-
beweil3, mit Spulstop-Ausldsung

Papierrollenhalter mit Deckel

Bad: (Wohnung 2.1, 2.4, 2.5, 2.8, 2.9 und 2.12):

1

— ) ) )

Waschtisch aus Kristallporzellan, GrofSe 65 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 60 x 80 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-TiefspUlklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,
Deckel und Metallscharnieren

Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbauspulkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba“ von Geberit), Far-
beweil3, mit Spulstop-Auslésung

Papierrollenhalter mit Deckel

Diana Plus Korperform-Badewanne aus Acryl-Korperform, Gr. 170 cm x 75
cm, mit FulRgestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset, ldangsseitig, 25 cm
hoher gefliester Ablage zwischen Badewanne und Wand, auch wenn die
Duschwanne in der Gré8e 90 cm x 90 cm in Langsrichtung angrenzend
eingebaut wird

WannenfUll- und Brausebatterie mit automatischer Umstellung, Hand-
brausegarnitur mit Schlauch und Wandhalter

Diana Plus- Einbau-Brausewanne aus Acryl, GroBe 90/90/6,5 cm, mit Fuls-
gestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset

Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wandstange und Gelenkstick
Duschkabine, Serie Topara (Sanitar Heinze), mit einem feststehenden Sei-
tenteil und einer 2-flg. Pendeltre sowie silberfarbenen Leichtmetallprofi-
len und Echtglas in ESG, fur quadratische Duschwannen in der Groée 90
x 90 cm

Bad: (Wohnung 2.13 und 2.15):

1

— o o )

Waschtisch aus Kristallporzellan, GroBe 65 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 60 x 80 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-TiefspUlklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,
Deckel und Metallscharnieren

Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbausptlkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba“ von Geberit), Far-
beweil3, mit Spulstop-Auslésung

Papierrollenhalter mit Deckel

Diana Plus Korperform-Badewanne aus Acryl-Koérperform, Gr. 170 cm x 75
cm, mit FulBgestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset, langsseitig, 25 cm
hoher gefliester Ablage zwischen Badewanne und Wand, auch wenn die
Duschwanne in der Grofle 90 cm x 90 cm in Léngsrichtung angrenzend
eingebaut wird

WannenfUll- und Brausebatterie mit automatischer Umstellung, Hand-
brausegarnitur mit Schlauch und Wandhalter
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1 Bodengleiche, geflieste Duschflache, Gr. ca. 1,00 x 1,40 m bzw. 1,00 x 1,50
m oder je nach Planung inkl. Bodenablauf mittig Gr. ca. 100 x 100 mm in
Edelstahl

1 Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wandstange und Gelenksttck

1 Duschttre, Serie Topara (Sanitar Heinze)oder gleichwertig mit einem einer
2-flg. Pendeltire sowie silberfarbenen Leichtmetallprofilen und Echtglas in
ESG- Verglasung fur die vor beschriebene bodengleiche Dusche

DU/WC: (Wohnung 2.2, 2.3, 2.6, 2.7, 2.10, 2.11 und 2.14 ):

1 Waschtisch aus Kristallporzellan, Gro3e 60 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 60 x 80 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-Tiefspulklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,

Deckel und Metallscharnieren

1 Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbauspulkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba” von Geberit), Far-
beweils, mit Spulstop-Ausldsung

1 Papierrollenhalter mit Deckel

1 Diana Plus- Einbau-Brausewanne aus Acryl, GroBe 90/90/6,5 cm, mit Ful3-
gestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset

1 Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wandstange und Gelenkstlck

1 Duschkabine, Serie Topara (Sanitar Heinze), mit einem feststehenden Sei-
tenteil und einer 2-flg. Pendeltire sowie silberfarbenen Leichtmetallprofi-
len und Echtglas in ESG, fir quadratische Duschwannen in der Groi3e 90
x 90 cm

1 Waschmaschinenanschluss mit Absperrhahn und Ablaufrohr

— o - )

LUFTUNGSKONZEPT

Die Auslegung des Luftungskonzeptes erfolgt Uber die Fensterltftung und die
Wohnungen werden erganzend hierzu und zur Sicherstellung des Mindestluft-
wechsels gemald den gesetzlichen Vorschriften und DIN mit 2 LTM-Thermoliftern
je Wohnung sowie einem feuchtegesteuertem I-Con Abluftventilator im Bad aus-
gestattet. Die innenliegenden WC's oder DU/WC’s der Wohnung erhalten einen
Abluftventilator.

Die Dunstabzugshauben in den Kichen sind, aus Griinden der EnEV / KfW 55
dringend als Umluft-Dunstabzugs- Gerate vorgeschrieben und so zu konzipieren.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation beginnt ab Hauptanschluss und entspricht den Vorschrif-
ten der VDE (Verband Deutscher Elektrotechniker eV.) und der EVU (Energie-Ver-
sorgungs-Unternehmen). Der Zéhlerschrank enthalt Haupt- und Zahlerverteilung
und ein Zuleitungskabel ab EVU-Einspeisung. Der Heizungsanschluss wird mit
Anschlissen fur Notschalter, AulSentemperaturfthler usw. versehen. Es wird eine
Erdungsanlage fur Kalt- und Warmwasser, Heizung und Elektroanlage installiert.
Die Erdung wird an den Fundamenterder angeschlossen. Zusatzlich wird fur die
Haupt- und Zahlerverteilung ein Uberspannungsschutz nach DIN/VDE (ohne &u-
Beren Blitzschutz) eingebaut.

Jede Wohnung erhilt eine Unterverteilung mit Uberspannungsschutzschalter
und eine Tursprechanlage.

Eine SAT-Gemeinschafts-Antennenanlage, Fabrikat Kathrein oder gleichwertig, in
digitaler Ausfiihrung mit zwei AnschlUssen pro Wohnung, mit SAT-Spiegel, Mast,
Stromanschluss, Durchgangsmanschette fir Dachabdichtung, LNB und samt-

lichen Leerrohren vom Dachboden zu den Wohnungen wird errichtet. Die er-
forderlichen Receiver sind nicht Bestandteil der Antennenanlage und sind vom
Eigentimer zu besorgen.

Vor oder neben der Haustire, wird eine Briefkastenanlage montiert.

Als Schalter- und Steckdosenprogramm wird das exklusive Modulprogramm der
Firma BUSCH-JAEGER, Duro 2000 Sl elektroweils, eingebaut.

Die nachfolgend genannte Elektroausstattung gilt nur fir die im Vertragsplan dar-
gestellten und entsprechend bezeichneten Raume in deren Anzahl.

Im Einzelnen werden die Raume wie folgt ausgestattet:

Hauseingang

2 Wandauslasse als Wechselschaltung mit Nurglasleuchten auf3en

1 elektrischer Turoffner

1 Klingelanschluss mit Sprechanlage je Wohnung Tursprechanlage und Klin-
geldrtcker im Seitenteil der Haustlre oder wandseitig unter Putz

Stellplatzvorplatz
2 Leuchtenmasten mit Brennstellen montiert Uber Bewegungsmelder —
Schaltung gesteuert

Mulltonnenhaus / Fahrradhaus
2 Wandausldsse mit Nurglasleuchten montiert Uber Bewegungsmelder —
Schaltung gesteuert

Treppenhaus Innen
4 Deckenausldasse mit Bewegungsmelder- Schaltung mit Nurglasleuchte je
Geschoss, jeweils Uber den Podesten sowie im Treppenhaus

Aufzugsanlage
Stromversorgung mit allen erforderlichen Anschlissen fir Aufzugsanlage so-
wie Telecom - Anschlussleitung

Heizraum und Hausanschlussraum

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung, inkl. Leuchte

1 Anschluss der Heizungsanlage mit Warmepumpe und allen erforderlichen
Pumpeneinheiten und Aullentemperaturfthler

1 Anschluss der Hebeanlage mit allen erforderlichen Pumpeneinheiten und
Warneinrichtung

Je Kellerraum
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung
1 Einfachsteckdose den jeweiligen Wohnungen zugeordnet

Flur, Keller und Vorkeller
4 Deckenausldsse als Wechselschaltleitung mit 2 Nurglasleuchten und 3
Schaltern

Terrasse, Balkon/Loggia
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung von innen schaltbar
1 Einfachsteckdose

Wohnen/Essen/Kochen (1 Raum)

2 Deckenauslass als Wechselschaltleitung mit je 2 Schaltern
Deckenauslass als Ausschaltleitung

Zweifachsteckdosen

Dreifachsteckdose

Einfachsteckdosen

N = W =
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Nur im Wohnen
1 Anschlussdose mit Kabel fur SAT
1 Anschlussdose mit Kabel fur Medien wie Telefon oder Internet

Im Bereich Kochen zusatzlich

1 Deckenauslass Wechselschaltleitung mit je 2 Schaltern
2 Zweifachsteckdosen

1 Einfachsteckdose fir Kihlschrank

1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 SpUlmaschinenanschluss

1 Herdanschluss

Bad

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung

1 Lichtauslass mit Schalter fir Spiegel

1 Zweifachsteckdose

1 Einfachsteckdose

Waschen/Trocknen

je 1 Waschmaschinen- und 1 Trockneranschluss mit gesonderter Absicherung

DU/WC

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung
1 Lichtauslass mit Schalter fir Spiegel
1 Einfachsteckdose

Waschen/Trocknen
je T Waschmaschinen- und 1 Trockneranschluss mit gesonderter Absicherung

Gaste-WC
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung
1 Einfachsteckdose

Schlafen

Deckenauslass als Wechselschaltung

Zweifachsteckdose

Einfachsteckdose

Einfachsteckdose unter Schalter

Anschlussdose mit Kabel fir SAT

Anschlussdose mit Kabel fur Medien wie Telefon oder Internet

— ) ) ) ) )

Kind / BUro

Deckenauslass als Ausschaltleitung

Dreifachsteckdose

Zweifachsteckdosen

Einfachsteckdose unter Schalter

Anschlussdose mit Kabel fir SAT

Anschlussdose mit Kabel fur Medien wie Telefon oder Internet

_— e D N = e

Speis/Abstellen
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung mit Schalter
1 Steckdose unter Schalter

Diele/Flur

1 Deckenauslass als Kreuzschaltleitung mit 3 Schaltern

1 Einfachsteckdose

1 Anschluss Sprechanlage mit Sprechstelle (Horer u. Bedienteil)

Antennenanlage und -verteilung
1 Verteilerkasten zur Aufnahme von Verstarker- Verteilermatrizen
1 Steckdose im Verteiler

Verteilerkasten absperrbar

Tiefgarage

Zuleitung von Verteilung des jeweiligen Allgemeinzéhlers der Wohnanlage (Haus
3) fur Beleuchtung der Tiefgarage Uber LED-Leuchten mit Bewegungsmelden.
Die Anzahl und Platzierung der Hinweisleuchten erfolgt nach Planung und Vor-
schrift. Elektrische Versorgung der Toranlage und Offnung des Tores von innen
Uber eine Lichtschranke. Sdmtliche Leitungen befinden sich auf Putz.

PUTZARBEITEN

Alle gemauerten Innenwande der Wohnrdume vom Kellergeschoss bis zum

3. Obergeschoss - ausgenommen Nassrdume - erhalten einen glatt gefilzten
streichfahigen Einlagen-Kalk-Gips-Maschinenputz. Das Hochlochziegelmauerwerk
im Keller innen (sofern nicht in Kalksandsteinsichtmauerwerk hergestellt) und die
mit Ziegel gemauerten Wande im WC, DU/WC und Bad erhalten Kalk-Zementputz.
An allen notwendigen Mauerkanten werden Putzprofilleisten angebracht.

Die glatten Betonfldchen von betonierten Kellerwédnden und der Tiefgarage er-
fordern keinen Innenputz, diese Wande werden entgratet und gestrichen.

Die Aullenfassade erhdlt, einen 2-lagigen Aulenputz als faserarmierter Kalk-Ze-
ment-Leichtputz mit Gewebespachtelung und Oberputz als Scheibenputz, Kor-
nung 3 mm in hellem Farbton. Die Putz- und Farbgestaltung der Fassade erfolgt
durch den Generalunternehmer.

Der Sockelputz wird als glatt gefilzter Zementmortelputz mit malerseitigem An-
strich ausgefuhrt.

ESTRICH
In allen Kellerrdumen wird Zementestrich auf Trennlage verlegt.

In den Wohnungen des Erdgeschosses, des 1, 2. und 3. Obergeschoss wird auf der
Rohbetondecke Warmeddmmung mit Trittschallddmmung verlegt und schwim-
mender Estrich fur die Fulbodenheizung eingebaut. Die Dammung wird gemal
Warmeschutzberechnung / EnEV 2016 / Kfw 55 Berechnung eingebaut.

NATURSTEINARBEITEN / FENSTERBANKE
Alle Innenfensterbanke werden in 30 mm starken, weillen Marmor ,Aida” poliert
mit gebrochenen Kanten ausgefuhrt.

Die Betontreppe vom Keller- bis ins 3. Obergeschoss werden mit Granit Serrizzo
oder Bianco Sado belegt. Im Hauseingang und in den Treppenhausfluren werden
ebenfalls Granitplatten in Bahnen im Verband, passend zum Treppenbelag verlegt.

Das Hauseingangsbereich erhalt Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett be-
festigt und wird barrierefrei ausgefthrt.

FLIESENARBEITEN

Im Bad werden keramische Wand- und Bodenfliesen verlegt, die Wande werden
raumhoch gefliest. In den DU/WC’s und den Gaste/WC's werden ebenfalls Bo-
denfliesen und die Wandfliesen auf eine Hohe von 1,50 m verlegt (im Bereich
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der Duschen raumhoch) und dariber erfolgt die Wandausfihrung mit Innen-
putz. Alle senkrechten und waagrechten Anschlisse werden, der Fugenfarbe an-
gepasst, elastisch verfugt (Wartungsfugen).

Die Wand- und Bodenfliesen werden auf den Untergrund geklebt verlegt. Die
Verfugung erfolgt, soweit moglich, passend zu den Fliesen oder Sanitareinrich-
tungsgegenstanden.

Die Ausbildung von Ecken, Vorspriingen, Vormauerungen und gefliesten Ablagen
erfolgt als sauberer Abschluss mit Jolly-Schienen.

Alle Wand- und Bodenfliesen kénnen aus hochwertigen und reichhaltigen Mus-
terkollektionen bei unseren Fachhandlern ausgewahlt werden.

Die Material-Preisklasse der Wand- und Bodenfliesen betragt 30,00 €/m” und die
der Sockelleisten 4,25 €/Ifm. einschlieSlich gesetzlicher Umsatzsteuer.

Schrag- oder Diagonalverlegung von keramischen Beldgen, die Verlegung von
Wulstplatten, Schenkelfliesen, Mosaiken, Bordiren und Dekorfliesen kann als Son-
derleistung in Vereinbarung mit unseren Mitunternehmern ausgefiihrt werden.

FENSTER, HAUS- UND INNENTUREN

Fenster

Alle Fenster- und Fenstertlren im Wohnbereich werden als Kunststoff-Fenster in
der Farbe innen weill und aullen holzfarben mit 3-fach Verglasung sowie ver-
deckt liegendem Einhand-Dreh-Kipp-Beschlag und rundumlaufender Gummilip-
pendichtung eingebaut. Bei zweiflligeligen Fensterelementen wird ein Flligel als
Dreh-/Kippfligel und ein Fltgel als Drehfligel ausgebildet. Alle Elemente erhal-

ten - soweit Rollldden vorgesehen sind - Rolloleisten und AulSenfensterbdnke in
Alu natur EV1 eloxiert.

Die zweifligeligen Terrassen- und Balkonttrelemente vom Essen zu den Terras-
sen und Balkonen werden mit einem Festfligel und einem Fligel als PSK — Schie-
betlrelement ausgefihrt.

Alle Elemente erhalten - soweit Rollldaden vorgesehen sind - Rolloleisten und Au-
Benfensterbdnke in Alu natur EV1 eloxiert.

Haustiire:

Die Kunststoff-Hauseingangstlre, Design nach Festlegung des Generalunter-
nehmers, erhélt einen automatischen ObentirschlieSer und Turfeststeller. Das
Turblatt enthalt eine umlaufende Gummilippendichtung, Sekuritschloss und
Mehrfachverriegelung sowie GU - Panikschloss, eloxierte Knopf-/Drickergarnitur,
Kurzschild und einen eingebauten Profilzylinder. Im Turflligel befindet sich eine
Ornament-Isolierverglasung Master Carré.

Wenn planungstechnisch moglich, werden die Briefkastenanlage, die Wechsel-
sprechanlage und der Beleuchtungsdrtcker in Form einer Gesamtanlage vor oder
neben der HaustUre platziert.

Innentiren:

Alle Innenttren in den Wohnrdumen werden mit hochwertig furnierter Holzzarge
und einem Turblatt in EICHE und BUCHE, beides in eckiger Ausfihrung mit drei-
seitig, umlaufender Gummilippendichtung eingebaut.

Wahlweise kénnen auch Innentirelemente in kunststoffbeschichteter Ausfih-
rung wie Dekor Eiche, Buche, Uni weil3, Esche weil} oder Ahorn mit Rundkante
(Zarge und TUrblatt) gewahlt werden. Das TUrblatt ist mit einem Rohrenspankern
versehen und zu jeder Tudre wird ein Schlissel geliefert.

Handgerechte Drlckergarnituren wie das Fabr. HOPPE, Modell Marseilles in F1 -
Alu natur mit Rosettengarnitur oder Modell Stockholm in F1 - Alu natur als Roset-
tengarnitur mit Bundbartschloss und Schlissel konnen ausgewahlt werden.

Je abgeschlossene Wohneinheit wird eine Ture mit Glasausschnitt ausgefthrt.
Die Verglasung erfolgt mittels Klarglas.

Der Heizraum- und Hausanschlussraum, die Kellerflurtiren zum Treppenhaus und
die Kellerttren zu der Schleuse von der Tiefgarage erhalten eine selbstschliel3en-
de, feuerhemmende Ture, Schallschutzklasse 1, Klimaklasse Il mit werkseitig, mit-
geliefertem Dricker.

Die Kellertiren vom Flur KG zu den einzelnen Kellern der Wohnungen werden als
/K — Turelemente verzinkt, hellgrau beschichtet mit grau lackierten Zargen und
einer PZ-Schlossgarnitur sowie schwarzer Rundgriff-Drickergarnitur ausgefthrt.

Die Wohnungseingangstiren werden einheitlich laminatbeschichtet in Dekor
ESCHE WEISS und mit einem VollspantUrblatt ausgestattet. Das TUrblatt besitzt
einen kompletten Tirbeschlag mit Druckergarnitur und Profilzylinder, umlaufen-
de Gummilippendichtung und einem Minitlrspion.

VERGLASUNGSARBEITEN
Alle Fenster und Fenstertlren erhalten eine 3 Scheiben-Isolierverglasung (UG-

Wert der Verglasung 0,6 W/m’K (Rechenwert) gemaR der Warmeschutzberech-
nung. Kellerfenster werden mit 3-fach Isolierverglasung (Verglasung 0,8 W/m?K)
ausgestattet. Die Haustlre und das Treppenhausfenster erhalten Ornament-Iso-
lierverglasung als Verbundsicherheitsglas.

SCHLIESSANLAGE/BRIEFKASTENANLAGE

Die Haustdre, alle zur Wohnung gehorende Turen im Kellergeschoss, der Haus-
anschluss- und Heizungsraum, Anschlussraum und die WohnungseingangstUren
sind in eine SchlieBanlage eingebunden. Jede Wohnung erhdlt drei Schlissel fur
die zur Wohnung gehérenden und zugénglichen Raume.

An geeigneter Stelle (vor oder neben der Haustire) wird eine Briefkastenanlage
montiert (siehe auch unter ,Fenster, Haus- und Innentdren”)

ROLLLADEN

Alle Wohnraumfenster, Terrassen- und Balkontliren in den Wohngeschossen
erhalten Rollokdsten, zugelassen nach EnkEV 2016, mit auBenliegenden Revisi-
onsdeckeln, Gurtdichtungsbirsten und in die Aullenmauer eingesetzte Gurt-
wicklerkdsten. Die Rollldden aus grauen Kunststoffprofilen sind mit Endleiste
in Alu natur eloxiert sowie mit Einbaugurtwicklerkdasten und Gurtwicklerband
ausgestattet.

Die Kunststoff-Rollldden in Farbe grau verfigen tber Liftungsschlitze. Rollldaden
mit mehr als 4 gm Flache erhalten ein Ubersetzungsgetriebe. Fenster und Tiren
mit Rollobreiten ab 2,00 m erhalten einen geteilten Rollopanzer. Sonderformfens-
terelemente, Kellerfenster, Treppenhauselemente werden ohne Rollldden ausge-
fuhrt.
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OBERGESCHOSSDECKE- UND WARMEDAMMUNG

Bei der abschlielenden Decke des 3. Obergeschosses sowie Uber der Decke des
2. Obergeschosses im Bereich der Dachterrassen/Vorbauten wird Warmedam-
mung entsprechend der KfW 55 Berechnung eingebaut.

Im 3. Obergeschosses wird als Warmeddmmung eine Vollsparrenddmmung in
WLG 035 und falls erforderlich ein 4 cm starke Untersparrenddmmung mit Dampf-
bremsfolie zwischen den Sparren verlegt. Die Foliensto3e werden verklebt.

Die Deckenverkleidung im 3. Obergeschoss erfolgt gemal’ den Brandschutzricht-
linien aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten und erhélt eine Acryl-Abfugung am
Wandanschluss (Wartungsfuge).

Die StolSfugen der Gipskartonplatten werden gespachtelt und malerfertig ge-
schliffen.

MALERARBEITEN

Die geputzten Wande werden abgesandet und die Wande und Decken in Wohn-
raumen erhalten einen weilSen, wischfesten Anstrich. Die Erd- und Obergeschoss-
decken werden unterseitig, soweit erforderlich, gespachtelt und weil} gestrichen.
Die verputzten und betonierten Wéande im Kellergeschoss werden ebenfalls weil?
gestrichen. Metall- und sonstige Stahlteile, wie z. B. StahltUren mit Stahlzargen,
Stahl-Innengelander werden grundiert und weil lackiert.

Die Farbgestaltung der AulSenfassade des Mehrfamilienwohnhauses und der Ga-
ragen erfolgt durch den Generalunternehmer.

Der Sockelputz erhalt einen Anstrich mit Silikonharzfarbe in hellem bis mittlerem
Farbton.

Das Treppengelander aus Metall wird malerseitig anthrazit lackiert. Der Handlauf
bleibt sichtbar in Edelstahl.

Die Estriche der Raume zur allgemeinen Nutzung erhalten einen grauen Zement-
estrichanstrich.

BODENBELAGE

Die Diele, Flur, der Abstellraum, das Schlaf- und Kinderzimmer bzw. das Biro so-
wie Wohnen/Essen/Kochen erhalten einen 2- Schicht Fertigparkett in Eiche natur
lackiert mit 3,5 mm Nutzschicht. Die Gesamtpreisklasse inkl. Verlegung mit Unter-
grundvorbereitung betragt 54,00 €/m? brutto.

Beim Wandanschluss kommen passende Eiche-Sockelleisten nach Mustervorlage
zur Ausfihrung.

Alternativ kdnnen aus unserer grol3en Angebotspalette verschiedene Bodenbels-
ge bei unseren Fachhdndlern ausgewdhlt werden.

SCHALLSCHUTZ

Schallschutz zwischen den Wohneinheiten:

Beim Schallschutzniveau werden im Wesentlichen die Empfehlungen fir einen
verbesserten Luft- und Trittschallschutz zwischen fremden Wohnbereichen
nach Beiblatt 2 zu DIN 4109: Nov. 1989 und fir den Schallschutz gegen Gerdu-
sche aus haustechnischen Anlagen die Kennwerte der VDI 4100:2007-08, Tab. 2,
SSt Il zu Grunde gelegt. Beim Betdtigen der elektrischen Rollldden kann dieser
Wert jedoch Uberschritten werden. Wohnungseingangsttren werden nach DIN
4109-1:2018—01ausgefuhrt. Anforderungen an den Schallschutz innerhalb des

eigenen Wohnbereiches sind nicht vereinbart.

Schallschutz gegen Au3enlarm:

Die Bemessung der Luftschallddmmung von Aullenbauteilen wird gem. Schall-
schutzgutachten nach DIN 4109 ausgefihrt. Ergénzend zu vorstehenden Ausfih-
rungen wird gem. Baubeschreibung nachfolgende Vereinbarung von Kennwer-
ten zum Schutz gegen SchallUbertragung geschlossen.

Es gilt als vereinbart bzw. verkauft und geschuldet:
bewertetes Schallddamm- Mal3 fir Treppenhauswéande
R'w mind. 55 dB (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewertetes Schallddmm- Mal3 fur Wohnungstrennwénde
‘w mind. 55 dB (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewertetes Schallddmm- Mal fir Wohnungstrenndecken
R'wmind.55dB  (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewerteter Norm- Trittschallpegel zwischen fremden Wohneinheiten
L'nw max.46dB  (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewerteter Norm-Trittschallpegel fir gemeinsame Treppenldufe und —podeste
L'nw max.46dB  (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewertetes Schallddmm- Maf3 fur Wohnungseingangstiren in Dielen
‘w mind. 27 dB (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

bewert. Schallddmm- Mal3 fir Wohnungseingangsturen in Aufenthaltsrdume
R'wmind.37dB  (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

Zum Schutz gegen die Gerdusche von Wasserinstallationen und sonstigen haus-
technischen Anlagen ist die Schallschutzstufe Il nach Richtlinie VDI 4100:2007-08
(Tabelle 2) vereinbart. Diese Kennwerte gelten ausschliel3lich fir angrenzende
schutzbeddrftige Raume im fremden Bereich. Kennwerte innerhalb des eigenen
Bereiches (z.B. VDI 4100:2007-08, Tabelle 4) sind nicht vereinbart.

Es werden nur Armaturen der Armaturengruppe | (schalltechnisch giinstige
Gerate) eingebaut.

Kennzeichnender Installations- Schalldruckpegel von Wasserinstallatio-
nen (Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen) in schutzbedurftigen
Rédumen (Wohn- und Schlafraume auBler Kiichen, Bader, Toiletten, Flure)
Lin max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

Gerdusche aus sonstigen haustechnischen Anlagen (Ver- und Entsorgungs-
anlagen, fest eingebaute betriebstechnische Anlagen/ Heizung/ Liftung,
Gemeinschafts-waschanlagen). Zuldssiger kennzeichnender Schalldruckpegel
in schutzbedurftigen Raumen (Wohn- und Schlafrdume aulSer Kiichen, Bader,
Toiletten, Flure)
Lin max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

Ausgenommen davon bleiben entsprechend VDI 4100:2007-08, Tabelle

2 Nutzergerdusche”. Diese werden soweit wie mdglich gemindert (VDI
4100:2007-08, Absatz 7.2). Wegen fehlender Messverfahren werden jedoch
keine Kennwerte angegeben.
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Unter Nutzergerduschen werden verstanden z.B.

- das Aufstellen von Gegenstanden auf Abstellplatten

- der Spureinlauf, insbes. bei pflegeleichten, wandhangenden Tiefspulklosetts
- das Rutschen in der Badewanne

- Einlaufgerdusche von Badewasser nach der Mischbatterie

- Gerdusche von Duschwasser nach dem Austritt aus dem Brausekopf

- das harte Schliellen des WG Deckels

- das Hantieren an Kiichenkasten oder Arbeitsplatten von Kiichen usw.

Ausgenommen sind auSerdem ortsverdnderliche Maschinen und Geréte, wie
z.B. Staubsauger, Waschmaschinen, Kiichengerdte und Sportgerdte im eige-
nen Wohnbereich

Zur Vermeidung von Koérperschallibertragung gilt als vereinbart, dass bei der
Montage von Kuchen und Sanitarschranken (Arbeitsplatten, Hangeschranke)
vom Kaufer oder seinem Beauftragten schallddmmende Mineralfaserstreifen
einzulegen sind.

Bei der Ausflhrung werden ggf. zur Verbesserungen der vorgenannten verein-
barten Werte teilweise schwerere Baustoffe, oder anders konstruierter Bauteile
verwendet, als in den Planen vorgesehen. Diese Leistungen werden vom Ver-
kaufer freiwillig und kostenlos erbracht und gelten damit als nicht mitverkauft
bzw. geschuldet. Daraus kann nicht abgeleitet werden, dass die im Einzelfall
damit rechnerisch ermittelbare hohere Schallddmmung automatisch geschul-
det ist und bei einem eventuellen Nichterreichen dieser Werte, bedingt durch
einflieBende Randbedingungen (Grundriss, Witterung bei der Verarbeitung,
flankierende Bauteile) ein Mangel vorliegt.

Vereinbarung der 1 dB- Regel: Eine Uberschreitung des zuldssigen Installati-

onsgerauschpegel um 1 dB sowie eine Unterschreitung des geforderten Bau-
schallddmm- Mal3es um 1 dB ist vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar
und stellt daher prinzipiell noch keinen technischen Mangel dar, sofern der
jeweilige Verlauf der Messkurven keinen abnormalen Verlauf aufweist. Damit
liegt keine Minderwertstrachtigkeit vor, die Médngelansprlche rechtfertigen
und sanierungswurdig sind.

SONSTIGES

Diese Bau- und Leistungsbeschreibung liegt dem Kaufvertrag zugrunde.
Anderungen aufgrund fortschreitender Technik und neuer Gesetzgebung blei-
ben vorbehalten und durfen aus diesem Grund, aber auch aus konstruktionstech-
nischer Notwendigkeit vorgenommen werden.

Die Verwendung qualitativ gleichwertiger Baustoffe behalten wir uns vor.

Ublicherweise auftretende kleine Haarrisse aufgrund von Temperatureinfliissen
oder Setzungen des Bauwerks stellen keinen Mangel dar, sofern die Risse die zu-
lassigen Grenzwerte nicht Uberschreiten. Alle elastischen Fugen sind Wartungs-
fugen und unterliegen nicht der Gewdhrleistung.

Fur die Wartung von Heizung und Sanitdr wird mit der Installationsfirma ein War-
tungsvertrag fir die Dauer von 5 Jahren Uber die Angebotsvergabe eingeholt und
abgeschlossen, der in die Betriebskosten des Hauses einzurechnen ist.

Die Wohnungen und Gemeinschaftseinrichtungen werden besenrein tbergeben.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Rauchmelder, die Messeinrichtungen fir Hei-
zung, Kalt- und Warmwasser werden bereits im Zuge der Vergabe durch die Fa.
Ehrenreich bei dem entsprechend beauftragten Messdienstleistungsunterneh-
men fUr die Eigentimergemeinschaft angemietet. Die spéter erforderliche regel-

mallige Wartung ist dem Messdienstleistungsunternehmen von der Eigentiimer-
gemeinschaft zu beauftragen. Diese Kosten und die Kosten fur die Mieten sind
Betriebskosten der Eigentimergemeinschaft.

Die Millentsorgung erfolgt in Einzeltonnen oder im Container durch die Eigenti-
mer. Die Papierentsorgung erfolgt ebenfalls in Einzeltonnen oder wenn maoglich
im Grofcontainer, dieser wird von der Eigentiimergemeinschaft beschafft und
kostenmallig getragen.

Eigenleistungen einzelner Gewerke sind je nach Baufortschritt moglich. Die ent-
fallenen Gewerke werden vertraglich vergitet und sind dann rechtzeitig mit den
Ubrigen Bauarbeiten zu erbringen. Nebenabreden bestehen nicht und bedtrfen
der Schriftform.
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Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 15 Eigentumswohnungen
in 93158 Teublitz, Flur-Nr. 71

Stand 19.11.2018

ALLGEMEINES

In Teublitz am Stadtpark entsteht eine Wohnanlage mit 2 Mehrfamilienhdusern
mit je 15 Eigentumswohnungen pro Haus. Die Planung bietet vom Erdgeschoss
bis ins 3. Obergeschoss Wohnungen in bewdahrter GroSe und mit durchdachten
Grundrissen, die Uber die Aufzugsanlage und das Treppenhaus zu erreichen sind.
Die Wohnungen besitzen Terrassen und Balkone.

Die Stellplatze 1 - 35 befinden sich in der eingebundenen Tiefgarage im Kellerge-
schoss der Gebaude 2 und 3. Alle weiteren Stellplatze 36 - 76 sind im Bereich der
Hofflache zwischen den Gebduden und langsseitig an der Stralle platziert.

Die Bauausfihrung erfolgt mit bewahrten Baumaterialien in MASSIVBAUWEISE.
Beratung und Baubetreuung bis zur schlisselfertigen Erstellung ist selbstver-
standlich im Leistungsumfang enthalten.

Durch die hoch warmegedammte Gebadudehdlle und die Heizanlage mit einer
Hybrid - Heizungsanlage durch Gasbrennwertheizung kombiniert mit einer War-
mepumpe erfolgt die Bauausfiihrung im Energiestandard der ENEV 2016 als

KfW 55 - Effizienzhaus
(KfW — Forderung Uber zinsgUinstiges Darlehen maoglich).

Der Schallschutz entspricht der Norm ,Schallschutz im Hochbau” gemal? DIN
4109 Beiblatt2 (erhohtem Schallschutz)

BAUSTELLENEINRICHTUNG/ALLGEMEINE LEISTUNGEN

Die Baustelleneinrichtung umfasst das Aufstellen des SchnurgerUstes, den Auf-
bau der Unterkinfte, das Bereitstellen der notwendigen Maschinen und Gerate
sowie deren Anlieferung und Abtransport. Die notwendigen Versorgungsleitun-
gen flur Entwésserung, Wasser, Strom und Telekom werden verlegt und sind im
Festpreis enthalten.

ERDARBEITEN UND AUSSENANLAGEN

Der Mutterboden, sofern vorhanden wird in der vorhandenen Starke im Bereich
der BaumalRnahme abgetragen und zwischengelagert. Uberschissiger Aushub
wird abgefahren.

Die Flachen fUr die Hauszugange, die Stellplatze im Hofbereich einschl. Zufahrt zu
den Stellpldatzen werden mit Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett befestigt.
Die Standortflédche fur Fahrrader, die Mulltonnen und die Papiertonne wird It. Pla-
nung festgelegt und ebenfalls mit Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett und
Splitt befestigt. Die Stellplatze werden durch einen weil3en Anstrich markiert.

Die Terrassen werden mit Frostschutzmaterial geschottert und mit BETONWERK-
STEINBELAG IN GRAU, 4 cm stark (Materialpreisklasse 20,00 €/m” inkl. MwSt.) be-
legt. Die Balkonfldchen erhalten ebenfalls diesen Belag aus BETONWERKSTEINBE-
LAG IN GRAU. (Siehe unter Terrassen / Balkone)

ROHBAUARBEITEN

Die Fundamente und die bewehrte Bodenplatte des Kellergeschosses und der
im Kellergeschoss eingebundenen Tiefgarage werden nach statischer Erfordernis
mit wasserundurchldssigem Beton errichtet. In die Bodenplatte wird ein Potential-
ausgleichserder aus verzinktem Bandstahl eingebaut, welcher umlaufend in der

Baugrube mit dem Edelstahlringerder nach VDE-Vorschrift verbunden wird.

Die Aullenwande des Kellergeschosses und der Tiefgarage werden mit wasserun-
durchldssigem Beton ausgefuhrt. Im Bereich der zu den Wohnungen gehdrenden
Kellerraumen mit Flur und des Treppenhauses im Kellergeschoss wird auSenseitig
Perimeterddmmung angebracht. Die Kellergeschoss — Mittelmauern, soweit nicht
betoniert werden in Ziegelmauerwerk erstellt.

Unter allen gemauerten Kellergeschosswanden wird eine horizontale Abdichtung
gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingelegt. Zwischen Bodenplatte und aufgehen-
der Betonaufienwand wird ein Fugenband eingebaut, dadurch wird eindringen-
de Feuchtigkeit verhindert. Im Kellergeschoss Heizraum und Hausanschlussraum
werden erforderliche Wanddurchfihrungen fir den Hausanschluss vorgesehen.
Die Fenster der Kellerrdume werden als Kellerfenster-Leibungsrahmen aus Kunst-
stoff mit Fenstereinsatz und 3 - fach Isolierverglasung sowie Dreh- Kippfligel
eingebaut. Soweit Kellerfenster hdhenmaRig unter der Gelandeoberkante liegen,
werden an die Kellerumfassung Lichtschachte aus glasfaserverstarktem Polyester
mit feuerverzinktem Gitterrost anmontiert.

Die Geschossdecken Uber der Tiefgarage, dem KG, EG, 1. und 2. OG werden mit
Filigran-Fertigteilplatten in der Stérke und Bewehrung nach statischer Erfordernis
hergestellt und verlegt.

Alle Aullenwénde in den Wohngeschossen werden als warme- und schalldam-
mende Ziegelwadnde 36,5 cm stark in Klebetechnik erstellt. Die Innenwande im
Erd- und den Obergeschossen bestehen, je nach Planung, aus 24 cm, 175 cm
oder 11,5 cm starken Hochlochziegelwanden, die ebenfalls in Klebetechnik er-
richtet werden.

Alle Wohnungstrennwande werden mit Schallschutzziegeln SBZ und Fullbeton
ausgefihrt.

Fenster- und Terrassen / BalkontUren im Erd- und den Obergeschossen, soweit
technisch moglich (ausgenommen Kellerfenster, Treppenhausfenster, Schrag-
fenster und Dachfldchenfenster), erhalten warmegedammte Rollokdsten mit Au-
Bendeckel inkl. Gurtdichtungsbursten sowie Gurtwicklerkdsten.

Die Ausfihrung der Mauertechnik der Auflen- und Innenziegelwande erfolgt
nach Auswahl der Fa. Ehrenreich GmbH entweder, wie beschrieben in Klebetech-
nik, alternativ gemauert oder als Ziegel-Element-Wande.

Auf Wunsch gegen Mehrkosten kdnnen die Rollos auch mit elektrischen Rollomo-
toren ausgestattet werden.

Tiefgarage allgemein

Die Tiefgarage der Wohnanlage hat eine gemeinsame Zu- und Abfahrtsrampe
und verflgt Uber 35 Stellplatze.

Der Bereich in der Tiefgarage erhdlt freie Fensteréffnungen ohne Fensterfligel
und ohne Verglasungen, welche in Verbindung mit der Deckensektional-Gitter-
toranlage die nachstehend beschriebene natdrliche BelUftung der Tiefgarage si-
cherstellt.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber eine eingehauste und Uberdachte Rampe,
die im Bereich der Bodenplatte, der Seitenwédnde und Decke in Stahlbeton er-
richtet wird.

Die Bodenplatte der Tiefgarage wird zum Teil im Gefélle betoniert und die Ober-
flache wird geglattet.

Das Offnen der Tiefgaragentoranlage ist Gber einen SchlieRzylinder mit Schlussel
und zusatzlich Gber einen Handsender, den jeder Eigentlimer eines Tiefgaragen-
stellplatzes erhalt, moglich.
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Die Stellplatze sind durch Nummerierungen an den Wanden und zuséatzliche Bo-
denmarkierungen als Abgrenzung gekennzeichnet.

Die Stahlbeton-Massivdecke wird, soweit im Aullenbereich mit einem ein- oder
zweilagigen, geeigneten Abdichtungssystem versehen. Die Tiefgarage hat eine
natlrliche Be- und Entliftung (bzw. Umsetzung nach Vorgaben aus Liftungs-
konzept) um hohe Betriebs- und Wartungskosten zu vermeiden.

Durch die Liftungsoffnungen, welche zum Teil auch als bodenbundige Konstruk-
tion in den Freiflachen integriert sind, kann es bei unglnstigen Windverhaltnissen
zu leichten Schneeverwehungen oder auch Eindringen von Spritzwasser (Regen)
kommen. Dies stellt keinen Mangel dar.

Die Beleuchtung der Tiefgarage und Schleuse erfolgt Gber LED-Leuchten mit Be-
wegungsmeldern. Die Anzah! und Platzierung der Hinweisleuchten erfolgt nach
Vorschrift. Sémtliche Leitungen werden auf Putz verlegt. Teilweise kdnnen an den
Wénden und unter Decken der Tiefgarage Leitungsverziige notwendig werden,
die zur Ver- und Entsorgung der dartber befindlichen Wohnungen notwendig
sind. Brandschutzvorrichtungen sind je nach Erfordernis vorhanden.

Evtl. anfallendes Regen- und Tauwasser wird Uber eine Entwdsserungsrinne mit
Pumpenanschluss entsorgt.

DACHDECKERARBEITEN

Das Dach dber dem 3. OG wird als Pultdach mit Nadelholz in der Bauholz-
Schnittklasse S10/1.24 als maschinell getrocknetes und trocken sortiertes Holz mit
CE-Kennzeichnung in den statisch notwendigen Querschnitten und Festigkeits-
klassen nach EN bzw. DIN errichtet. Die Holzquerschnitte werden entsprechend
den statischen Erfordernissen festgelegt.

Auf den Sparren mit Hinterliftungsebene wird eine sageraue 25 mm starke Fich-
tenholzschalung und eine diffusionsoffene und regensichere Unterdachbahn mit
Nageldichtband verlegt.

Die Dacheindeckung erfolgt mittels Alutrapez- oder Alu-Stehfalzblech inkl. aller
erforderlicher Formteile. Die Dachlberstande am Ortgang- bzw. der Traufe wer-
den, soweit geplant sichtseitig mit gehobelten Fasebrettern hergestellt

SPENGLERARARBEITEN
Alle Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre und Wandanschlussbleche wer-
den in Aluminiumblech ausgefuhrt.

TERRASSEN / BALKONE / LOGGIEN

Im Plan dargestellte und teils Uberdachte Stahlbeton-Balkonplatten und Loggien
werden in Ortbeton ausgefiihrt. Die Terrassen, Balkone und Loggien erhalten
oberseitig einen im Gefille verlegten und unten abgedichteten sowie frostsiche-
ren Betonwerksteinbelag in grau, 4 cm stark (Materialpreisklasse 20,00 €/m? inkl.
MwsSt.) im Format 40/40/4 cm auf Splitt verlegt.

Bei den Terrassen in den Wohnungen EG werden die Randbegrenzungen mit Be-
tonboard-Leistensteinen100/25/5 cm ausgefihrt.

Alle Stahlbetonmassivbalkone und Loggien erhalten ein Bristungsgeldnder, wel-
ches unterseitig mit Verbundankern befestigt wird. Das Gelander wird in verzink-
ter, pulverbeschichteter Stahlausfihrung mit oben aufgesetztem Edelstahlhand-
lauf und dazwischen liegender Glasfillung in satinierter ESG-Verglasung montiert.
Die Teilung der Balkonfelder erfolgt It. Plan.

TREPPENANLAGE

Die Geschosstreppen werden als Stahlbeton-Treppen hergestellt und verlegt.
Tritt- und Setzstufen werden mit Granit Serrizzo, Bianco Sado oder gleichwertig,
geschliffen belegt. Das Treppengelander besteht aus einem an die Treppenhaus-
wand befestigten Edelstahl-Rundrohr-Handlauf.

AUFZUGSANLAGE

Die Aufzugsanlage ist im maschinenraumlosen Schacht vom Kellergeschoss bis
ins 3. Obergeschoss, inkl. Aufzugskabine mit Kabinenbeleuchtung, Bedientab-
leau, automatisch offnender Aufzugstire in jedem Geschoss ausgefihrt.

HEIZUNGS- UND SANITARINSTALLATION
Die Heizkesselanlage, Fabr. Buderus oder gleichwertig, wird als Hybridanlage mit
einer Gasbrennwertheizanlage sowie einer Split-Warmepumpe wie folgt erstellt:

Die Gas-Brennwertkessel mit unterstltzender Split- Warmepumpe als Wand-
gerdt im Heizraum KG zum Betrieb des Brennwertkessels mit Erdgas fur ge-
schlossene Heizungsanlage nach EN 297, mit schadstoffarmer Verbrennung
fUr raumluftunabhangigen Betrieb. Das Heizgerat ist mit modulierendem
Edelstahlzylinderbrenner ausgestattet. Die Regelung erfolgt digital fir den
witterungsgeflhrten Betrieb mit Standard-Bedieneinheit, inkl. Montagezube-
hor. Der Kondensatablauf erfolgt Gber das natlrliche Gefalle mit Einlauftrich-
ter. Die Abgasabflhrung zum raumluftunabhangigen Betrieb erfolgt Gber das
Abgas-/Zuluftsystem, welches mit dem Gasbrennwertgerdt als baurechtliche
Einheit geprift und zugelassen ist und wird als Stummelschornstein Uber
Dach geftihrt. Die Heizkreisverteilung mit Umwalzpumpen ist als deutsches
Markenprodukt enthalten.

Erganzend zur Gasbrennwerttherme wird eine nach EnkEV 2016/ KFW 55 berech-
nete heizungs- und brauchwasserunterstitzende Luft / Wasser Warmepumpe in
Split- Bauweise mit AufSeneinheit (Platzierung nach Planung) in der Grofe ent-
sprechend dem Bedarf ausgefihrt.

Der korrosionsgeschitzten Pufferspeicherbehélter aus Stahl werden inkl. katho-
dischem Schutz Gber Magnesiumanode oder gleichwertig sind in die Heizungs-
anlage eingebunden.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Fulbodenheizung inkl. Heizkreisverteiler in den
einzelnen Wohnungen mit Steuerung Uber elektronisch geregelte Raumthermos-
tate inkl. der Zahlerblockunterteile.

Die Heizkosten—-Messeinrichtung (Zahler) sind durch den Bauherren bzw. die Ei-
gentimergemeinschaft anzumieten.

Die Bader in den Wohnungen erhalten zusétzlich zur Fulbodenheizung einem
Handtuchheizkorper, Fabr. Europa 50, Farbe weil3, inkl. Thermostatventil und Elek-
troheizpatrone.

Abstellrdume, Speis, Kellerraume, Garagen, zum Treppenhaus abgeschlossene
Kellergeschossflure, innenliegende Treppenrdume in den Wohnungen und un-
bewohnte Kellergeschossraume sowie das Treppenhaus bleiben unbeheizt.

Die Ddmmung der Heizungsleitungen wird entsprechend den Anforderungen
der EnEV 2016 und HeizAnlVo ausgefiihrt.

Der Wdrmebedarf wird nach DIN-EN 12831 und den anerkannten Regeln der
Technik ermittelt.
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SANITARINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die sanitare Installation nach DIN beginnt ab dem Wasserzahler. In die Hausan-
schlussleitung wird ein Wasserfeinfilter und falls erforderlich ein Druckminderer
eingebaut.

Kalt- und Warmwasserleitungen innerhalb des Gebdudes werden im freiliegen-
den Bereich mit Kunststoffverbundrohren (Kunststoff-Alu-Kunststoff) oder Edel-
stahl (nach Wahl des Heizungs- und Sanitarbauers) ausgefthrt.

Die Kaltwasser- und Warmwasserleitungen sind nach der neuesten Warmeschutz-
verordnung EnEV 2016 gedammt.

Im Heizraum wird eine Wasserentnahmestelle flr Reinigungszwecke mit Aus-
gussbecken zur Versorgung mit Putzwasser angeordnet.

Die Entwadsserungsleitungen mit Entltftung Uber Dach sind aus Schallddmmroh-
ren entsprechend den Schallschutzrichtlinien ausgefthrt.

Soweit Einrichtungsgegensténde (z. B. Waschmaschinen) unter der Rickstauebe-
ne sind, erfolgt der Einbau eines Ruckstaudoppelverschlusses.

In Wanden verlegte Sanitarleitungen erhalten eine nach EnEV 2016 ausgelegte
Dammung gegen Korperschallibertragung, Warmeverlust und Schwitzwasser.

Bei betonierten Kellerwédnden erfolgt die Verlegung auf Putz an den Wanden.
Die Einrichtungsgegenstande sind Markenartikel der Fa. Sanitar Heinze Serie Dia-
na-Plus Neu und werden in den Sanitdrfarben alpinweild vorgesehen. Alle Arma-

turen werden als Aufputzarmaturen in verchromter Ausfihrung montiert.

Bei Anderung der Einrichtungsgegenstande, Armaturen und Zubehor erfolgt die

GegenUberstellung / Abrechnung mit der ausfihrenden Sanitarfirma zu der Ka-
talogpreisliste der Fa. Sanitdr Heinze zuzlglich der eventuell gesondert erforder-
lichen Mehr- und Montagekosten.

Die gilt nicht bei Entfall von einzelnen oder den gesamten Sanitareinrichtungs-
gegenstanden.

Fur die kinftige Verbrauchsabrechnung werden Kalt- und Warmwasserzahler in
den einzelnen Wohnungen installiert, die spater, nach Ubergabe, von der Eigen-
timergemeinschaft anzumieten sind.

Jede Wohnung erhélt einen Spulmaschinen- und Kiichenanschluss.

Waschmaschinen- und Trockneranschluss werden in der jeweiligen Wohnung in-
stalliert.

Die Leitungsbeschriftung erfolgt im Heizraum und bei den Verteileranlagen.

Die nachfolgend genannte Sanitarausstattung gilt nur fir die im Vertragsplan dar-
gestellten und entsprechend bezeichneten Raume in deren Anzahl.

Jede einzelne Wohnung wird wie folgt ausgestattet. Dies gilt nur soweit Sanitar-
objekte im Grundriss dargestellt sind:

Kiiche:

1 Ablaufrohr fir bauherrenseitigen Kiichenanschluss

1 Warmwasserzuleitung mit Eckventil fir Spule und Kaltwasserzuleitung mit
Kombi-Eckventil fir Spile und Sptlmaschine

Gaste WC: (Wohnung 3.4, 3.8, 3.12, 3.13 und 3.15):

1

— ) ) )

Waschtisch aus Kristallporzellan, GrofSe 50 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 50 cm x 60 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-TiefspUlklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,
Deckel und Metallscharnieren

Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbauspulkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba” von Geberit Far-
beweil3, mit Spulstop-Ausldsung

Papierrollenhalter mit Deckel

Bad: (Wohnung 3.1, 3.4, 3.5, 3.8, 3.9 und 3.12):

1

— ) ) )

Waschtisch aus Kristallporzellan, GrofSe 65 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 60 x 80 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-TiefspUlklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,
Deckel und Metallscharnieren

Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbauspulkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba“ von Geberit), Far-
beweil3, mit Spulstop-Auslésung

Papierrollenhalter mit Deckel

Diana Plus Korperform-Badewanne aus Acryl-Korperform, Gr. 170 cm x 75
cm, mit FulRgestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset, ldangsseitig, 25 cm
hoher gefliester Ablage zwischen Badewanne und Wand, auch wenn die
Duschwanne in der Gré8e 90 cm x 90 cm in Langsrichtung angrenzend
eingebaut wird

WannenfUll- und Brausebatterie mit automatischer Umstellung, Hand-
brausegarnitur mit Schlauch und Wandhalter

Diana Plus- Einbau-Brausewanne aus Acryl, GroBe 90/90/6,5 cm, mit Fuls-
gestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset

Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wandstange und Gelenkstick
Duschkabine, Serie Topara (Sanitar Heinze), mit einem feststehenden Sei-
tenteil und einer 2-flg. Pendeltre sowie silberfarbenen Leichtmetallprofi-
len und Echtglas in ESG, fur quadratische Duschwannen in der Groée 90
x 90 cm

Bad: (Wohnung 3.13 und 3.15):

1

— o o )

Waschtisch aus Kristallporzellan, GroBe 65 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 60 x 80 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-TiefspUlklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,
Deckel und Metallscharnieren

Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbausptlkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba“ von Geberit), Far-
beweil3, mit Spulstop-Auslésung

Papierrollenhalter mit Deckel

Diana Plus Korperform-Badewanne aus Acryl-Koérperform, Gr. 170 cm x 75
cm, mit FulBgestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset, langsseitig, 25 cm
hoher gefliester Ablage zwischen Badewanne und Wand, auch wenn die
Duschwanne in der Grofle 90 cm x 90 cm in Léngsrichtung angrenzend
eingebaut wird

WannenfUll- und Brausebatterie mit automatischer Umstellung, Hand-
brausegarnitur mit Schlauch und Wandhalter
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1 Bodengleiche, geflieste Duschflache, Gr. ca. 1,00 x 1,40 m bzw. 1,00 x 1,50
m oder je nach Planung inkl. Bodenablauf mittig Gr. ca. 100 x 100 mm in
Edelstahl

1 Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wandstange und Gelenksttck

1 Duschttre, Serie Topara (Sanitar Heinze)oder gleichwertig mit einem einer
2-flg. Pendeltire sowie silberfarbenen Leichtmetallprofilen und Echtglas in
ESG- Verglasung fur die vor beschriebene bodengleiche Dusche

DU/WC: (Wohnung 3.2, 3.3, 3.6, 3.7, 3.10, 3.11 und 3.14 ):

1 Waschtisch aus Kristallporzellan, Gro3e 60 cm

Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 60 x 80 cm,

Handtuchhalter, zweiteilig, schwenkbar

Wand-Tiefspulklosett aus Kristallporzellan mit Optiset-De Luxe-Klosettsitz,

Deckel und Metallscharnieren

1 Grohe- oder Geberit-Trageelement mit Wandeinbauspulkasten, gefliester
Vormauerung und 2-Mengen-Betatigungsplatte,Samba” von Geberit), Far-
beweils, mit Spulstop-Ausldsung

1 Papierrollenhalter mit Deckel

1 Diana Plus- Einbau-Brausewanne aus Acryl, GroBe 90/90/6,5 cm, mit Ful3-
gestell, Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset

1 Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wandstange und Gelenkstlck

1 Duschkabine, Serie Topara (Sanitar Heinze), mit einem feststehenden Sei-
tenteil und einer 2-flg. Pendeltire sowie silberfarbenen Leichtmetallprofi-
len und Echtglas in ESG, fir quadratische Duschwannen in der Groi3e 90
x 90 cm

1 Waschmaschinenanschluss mit Absperrhahn und Ablaufrohr

— o - )

LUFTUNGSKONZEPT

Die Auslegung des Luftungskonzeptes erfolgt Uber die Fensterltftung und die
Wohnungen werden erganzend hierzu und zur Sicherstellung des Mindestluft-
wechsels gemald den gesetzlichen Vorschriften und DIN mit 2 LTM-Thermoliftern
je Wohnung sowie einem feuchtegesteuertem I-Con Abluftventilator im Bad aus-
gestattet. Die innenliegenden WC's oder DU/WC’s der Wohnung erhalten einen
Abluftventilator.

Die Dunstabzugshauben in den Kichen sind, aus Griinden der EnEV / KfW 55
dringend als Umluft-Dunstabzugs- Gerate vorgeschrieben und so zu konzipieren.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation beginnt ab Hauptanschluss und entspricht den Vorschrif-
ten der VDE (Verband Deutscher Elektrotechniker eV.) und der EVU (Energie-Ver-
sorgungs-Unternehmen). Der Zéhlerschrank enthalt Haupt- und Zahlerverteilung
und ein Zuleitungskabel ab EVU-Einspeisung. Der Heizungsanschluss wird mit
Anschlissen fur Notschalter, AulSentemperaturfthler usw. versehen. Es wird eine
Erdungsanlage fur Kalt- und Warmwasser, Heizung und Elektroanlage installiert.
Die Erdung wird an den Fundamenterder angeschlossen. Zusatzlich wird fur die
Haupt- und Zahlerverteilung ein Uberspannungsschutz nach DIN/VDE (ohne &u-
Beren Blitzschutz) eingebaut.

Jede Wohnung erhilt eine Unterverteilung mit Uberspannungsschutzschalter
und eine Tursprechanlage.

Eine SAT-Gemeinschafts-Antennenanlage, Fabrikat Kathrein oder gleichwertig, in
digitaler Ausfiihrung mit zwei AnschlUssen pro Wohnung, mit SAT-Spiegel, Mast,
Stromanschluss, Durchgangsmanschette fir Dachabdichtung, LNB und samt-

lichen Leerrohren vom Dachboden zu den Wohnungen wird errichtet. Die er-
forderlichen Receiver sind nicht Bestandteil der Antennenanlage und sind vom
Eigentimer zu besorgen.

Vor oder neben der Haustire, wird eine Briefkastenanlage montiert.

Als Schalter- und Steckdosenprogramm wird das exklusive Modulprogramm der
Firma BUSCH-JAEGER, Duro 2000 Sl elektroweils, eingebaut.

Die nachfolgend genannte Elektroausstattung gilt nur fir die im Vertragsplan dar-
gestellten und entsprechend bezeichneten Raume in deren Anzahl.

Im Einzelnen werden die Raume wie folgt ausgestattet:

Hauseingang

2 Wandauslasse als Wechselschaltung mit Nurglasleuchten auf3en

1 elektrischer Turoffner

1 Klingelanschluss mit Sprechanlage je Wohnung Tursprechanlage und Klin-
geldrtcker im Seitenteil der Haustlre oder wandseitig unter Putz

Stellplatzvorplatz
2 Leuchtenmasten mit Brennstellen montiert Uber Bewegungsmelder —
Schaltung gesteuert

Mulltonnenhaus / Fahrradhaus
2 Wandausldsse mit Nurglasleuchten montiert Uber Bewegungsmelder —
Schaltung gesteuert

Treppenhaus Innen
4 Deckenausldasse mit Bewegungsmelder- Schaltung mit Nurglasleuchte je
Geschoss, jeweils Uber den Podesten sowie im Treppenhaus

Aufzugsanlage
Stromversorgung mit allen erforderlichen Anschlissen fir Aufzugsanlage so-
wie Telecom - Anschlussleitung

Heizraum und Hausanschlussraum

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung, inkl. Leuchte

1 Anschluss der Heizungsanlage mit Warmepumpe und allen erforderlichen
Pumpeneinheiten und Aullentemperaturfthler

1 Anschluss der Hebeanlage mit allen erforderlichen Pumpeneinheiten und
Warneinrichtung

Je Kellerraum
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung
1 Einfachsteckdose den jeweiligen Wohnungen zugeordnet

Flur, Keller und Vorkeller
4 Deckenausldsse als Wechselschaltleitung mit 2 Nurglasleuchten und 3
Schaltern

Terrasse, Balkon/Loggia
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung von innen schaltbar
1 Einfachsteckdose

Wohnen/Essen/Kochen (1 Raum)

2 Deckenauslass als Wechselschaltleitung mit je 2 Schaltern
Deckenauslass als Ausschaltleitung

Zweifachsteckdosen

Dreifachsteckdose

Einfachsteckdosen

N = W =
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Nur im Wohnen
1 Anschlussdose mit Kabel fur SAT
1 Anschlussdose mit Kabel fur Medien wie Telefon oder Internet

Im Bereich Kochen zusatzlich

1 Deckenauslass Wechselschaltleitung mit je 2 Schaltern
2 Zweifachsteckdosen

1 Einfachsteckdose fir Kihlschrank

1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 SpUlmaschinenanschluss

1 Herdanschluss

Bad

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung

1 Lichtauslass mit Schalter fir Spiegel

1 Zweifachsteckdose

1 Einfachsteckdose

Waschen/Trocknen

je 1 Waschmaschinen- und 1 Trockneranschluss mit gesonderter Absicherung

DU/WC

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung
1 Lichtauslass mit Schalter fir Spiegel
1 Einfachsteckdose

Waschen/Trocknen
je T Waschmaschinen- und 1 Trockneranschluss mit gesonderter Absicherung

Gaste-WC
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung
1 Einfachsteckdose

Schlafen

Deckenauslass als Wechselschaltung

Zweifachsteckdose

Einfachsteckdose

Einfachsteckdose unter Schalter

Anschlussdose mit Kabel fir SAT

Anschlussdose mit Kabel fur Medien wie Telefon oder Internet

— ) ) ) ) )

Kind / BUro

Deckenauslass als Ausschaltleitung

Dreifachsteckdose

Zweifachsteckdosen

Einfachsteckdose unter Schalter

Anschlussdose mit Kabel fir SAT

Anschlussdose mit Kabel fur Medien wie Telefon oder Internet

_— e D N = e

Speis/Abstellen
1 Deckenauslass als Ausschaltleitung mit Schalter
1 Steckdose unter Schalter

Diele/Flur

1 Deckenauslass als Kreuzschaltleitung mit 3 Schaltern

1 Einfachsteckdose

1 Anschluss Sprechanlage mit Sprechstelle (Horer u. Bedienteil)

Antennenanlage und -verteilung
1 Verteilerkasten zur Aufnahme von Verstarker- Verteilermatrizen
1 Steckdose im Verteiler

Verteilerkasten absperrbar

Tiefgarage

Zuleitung von Verteilung des jeweiligen Allgemeinzéhlers der Wohnanlage (Haus
3) fur Beleuchtung der Tiefgarage Uber LED-Leuchten mit Bewegungsmelden.
Die Anzahl und Platzierung der Hinweisleuchten erfolgt nach Planung und Vor-
schrift. Elektrische Versorgung der Toranlage und Offnung des Tores von innen
Uber eine Lichtschranke. Sdmtliche Leitungen befinden sich auf Putz.

PUTZARBEITEN

Alle gemauerten Innenwande der Wohnrdume vom Kellergeschoss bis zum

3. Obergeschoss - ausgenommen Nassrdume - erhalten einen glatt gefilzten
streichfahigen Einlagen-Kalk-Gips-Maschinenputz. Das Hochlochziegelmauerwerk
im Keller innen (sofern nicht in Kalksandsteinsichtmauerwerk hergestellt) und die
mit Ziegel gemauerten Wande im WC, DU/WC und Bad erhalten Kalk-Zementputz.
An allen notwendigen Mauerkanten werden Putzprofilleisten angebracht.

Die glatten Betonfldchen von betonierten Kellerwédnden und der Tiefgarage er-
fordern keinen Innenputz, diese Wande werden entgratet und gestrichen.

Die Aullenfassade erhdlt, einen 2-lagigen Aulenputz als faserarmierter Kalk-Ze-
ment-Leichtputz mit Gewebespachtelung und Oberputz als Scheibenputz, Kor-
nung 3 mm in hellem Farbton. Die Putz- und Farbgestaltung der Fassade erfolgt
durch den Generalunternehmer.

Der Sockelputz wird als glatt gefilzter Zementmortelputz mit malerseitigem An-
strich ausgefuhrt.

ESTRICH
In allen Kellerrdumen wird Zementestrich auf Trennlage verlegt.

In den Wohnungen des Erdgeschosses, des 1, 2. und 3. Obergeschoss wird auf der
Rohbetondecke Warmeddmmung mit Trittschallddmmung verlegt und schwim-
mender Estrich fur die Fulbodenheizung eingebaut. Die Dammung wird gemal
Warmeschutzberechnung / EnEV 2016 / Kfw 55 Berechnung eingebaut.

NATURSTEINARBEITEN / FENSTERBANKE
Alle Innenfensterbanke werden in 30 mm starken, weillen Marmor ,Aida” poliert
mit gebrochenen Kanten ausgefuhrt.

Die Betontreppe vom Keller- bis ins 3. Obergeschoss werden mit Granit Serrizzo
oder Bianco Sado belegt. Im Hauseingang und in den Treppenhausfluren werden
ebenfalls Granitplatten in Bahnen im Verband, passend zum Treppenbelag verlegt.

Das Hauseingangsbereich erhalt Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett be-
festigt und wird barrierefrei ausgefthrt.

FLIESENARBEITEN

Im Bad werden keramische Wand- und Bodenfliesen verlegt, die Wande werden
raumhoch gefliest. In den DU/WC’s und den Gaste/WC's werden ebenfalls Bo-
denfliesen und die Wandfliesen auf eine Hohe von 1,50 m verlegt (im Bereich
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der Duschen raumhoch) und dariber erfolgt die Wandausfihrung mit Innen-
putz. Alle senkrechten und waagrechten Anschlisse werden, der Fugenfarbe an-
gepasst, elastisch verfugt (Wartungsfugen).

Die Wand- und Bodenfliesen werden auf den Untergrund geklebt verlegt. Die
Verfugung erfolgt, soweit moglich, passend zu den Fliesen oder Sanitareinrich-
tungsgegenstanden.

Die Ausbildung von Ecken, Vorspriingen, Vormauerungen und gefliesten Ablagen
erfolgt als sauberer Abschluss mit Jolly-Schienen.

Alle Wand- und Bodenfliesen kénnen aus hochwertigen und reichhaltigen Mus-
terkollektionen bei unseren Fachhandlern ausgewahlt werden.

Die Material-Preisklasse der Wand- und Bodenfliesen betragt 30,00 €/m” und die
der Sockelleisten 4,25 €/Ifm. einschlieSlich gesetzlicher Umsatzsteuer.

Schrag- oder Diagonalverlegung von keramischen Beldgen, die Verlegung von
Wulstplatten, Schenkelfliesen, Mosaiken, Bordiren und Dekorfliesen kann als Son-
derleistung in Vereinbarung mit unseren Mitunternehmern ausgefiihrt werden.

FENSTER, HAUS- UND INNENTUREN

Fenster

Alle Fenster- und Fenstertlren im Wohnbereich werden als Kunststoff-Fenster in
der Farbe innen weill und aullen holzfarben mit 3-fach Verglasung sowie ver-
deckt liegendem Einhand-Dreh-Kipp-Beschlag und rundumlaufender Gummilip-
pendichtung eingebaut. Bei zweiflligeligen Fensterelementen wird ein Flligel als
Dreh-/Kippfligel und ein Fltgel als Drehfligel ausgebildet. Alle Elemente erhal-

ten - soweit Rollldden vorgesehen sind - Rolloleisten und AulSenfensterbdnke in
Alu natur EV1 eloxiert.

Die zweifligeligen Terrassen- und Balkonttrelemente vom Essen zu den Terras-
sen und Balkonen werden mit einem Festfligel und einem Fligel als PSK — Schie-
betlrelement ausgefihrt.

Alle Elemente erhalten - soweit Rollldaden vorgesehen sind - Rolloleisten und Au-
Benfensterbdnke in Alu natur EV1 eloxiert.

Haustiire:

Die Kunststoff-Hauseingangstlre, Design nach Festlegung des Generalunter-
nehmers, erhélt einen automatischen ObentirschlieSer und Turfeststeller. Das
Turblatt enthalt eine umlaufende Gummilippendichtung, Sekuritschloss und
Mehrfachverriegelung sowie GU - Panikschloss, eloxierte Knopf-/Drickergarnitur,
Kurzschild und einen eingebauten Profilzylinder. Im Turflligel befindet sich eine
Ornament-Isolierverglasung Master Carré.

Wenn planungstechnisch moglich, werden die Briefkastenanlage, die Wechsel-
sprechanlage und der Beleuchtungsdrtcker in Form einer Gesamtanlage vor oder
neben der HaustUre platziert.

Innentiren:

Alle Innenttren in den Wohnrdumen werden mit hochwertig furnierter Holzzarge
und einem Turblatt in EICHE und BUCHE, beides in eckiger Ausfihrung mit drei-
seitig, umlaufender Gummilippendichtung eingebaut.

Wahlweise kénnen auch Innentirelemente in kunststoffbeschichteter Ausfih-
rung wie Dekor Eiche, Buche, Uni weil3, Esche weil} oder Ahorn mit Rundkante
(Zarge und TUrblatt) gewahlt werden. Das TUrblatt ist mit einem Rohrenspankern
versehen und zu jeder Tudre wird ein Schlissel geliefert.

Handgerechte Drlckergarnituren wie das Fabr. HOPPE, Modell Marseilles in F1 -
Alu natur mit Rosettengarnitur oder Modell Stockholm in F1 - Alu natur als Roset-
tengarnitur mit Bundbartschloss und Schlissel konnen ausgewahlt werden.

Je abgeschlossene Wohneinheit wird eine Ture mit Glasausschnitt ausgefthrt.
Die Verglasung erfolgt mittels Klarglas.

Der Heizraum- und Hausanschlussraum, die Kellerflurtiren zum Treppenhaus und
die Kellerttren zu der Schleuse von der Tiefgarage erhalten eine selbstschliel3en-
de, feuerhemmende Ture, Schallschutzklasse 1, Klimaklasse Il mit werkseitig, mit-
geliefertem Dricker.

Die Kellertiren vom Flur KG zu den einzelnen Kellern der Wohnungen werden als
/K — Turelemente verzinkt, hellgrau beschichtet mit grau lackierten Zargen und
einer PZ-Schlossgarnitur sowie schwarzer Rundgriff-Drickergarnitur ausgefthrt.

Die Wohnungseingangstiren werden einheitlich laminatbeschichtet in Dekor
ESCHE WEISS und mit einem VollspantUrblatt ausgestattet. Das TUrblatt besitzt
einen kompletten Tirbeschlag mit Druckergarnitur und Profilzylinder, umlaufen-
de Gummilippendichtung und einem Minitlrspion.

VERGLASUNGSARBEITEN
Alle Fenster und Fenstertlren erhalten eine 3 Scheiben-Isolierverglasung (UG-

Wert der Verglasung 0,6 W/m’K (Rechenwert) gemaR der Warmeschutzberech-
nung. Kellerfenster werden mit 3-fach Isolierverglasung (Verglasung 0,8 W/m?K)
ausgestattet. Die Haustlre und das Treppenhausfenster erhalten Ornament-Iso-
lierverglasung als Verbundsicherheitsglas.

SCHLIESSANLAGE/BRIEFKASTENANLAGE

Die Haustdre, alle zur Wohnung gehorende Turen im Kellergeschoss, der Haus-
anschluss- und Heizungsraum, Anschlussraum und die WohnungseingangstUren
sind in eine SchlieBanlage eingebunden. Jede Wohnung erhdlt drei Schlissel fur
die zur Wohnung gehérenden und zugénglichen Raume.

An geeigneter Stelle (vor oder neben der Haustire) wird eine Briefkastenanlage
montiert (siehe auch unter ,Fenster, Haus- und Innentdren”)

ROLLLADEN

Alle Wohnraumfenster, Terrassen- und Balkontliren in den Wohngeschossen
erhalten Rollokdsten, zugelassen nach EnkEV 2016, mit auBenliegenden Revisi-
onsdeckeln, Gurtdichtungsbirsten und in die Aullenmauer eingesetzte Gurt-
wicklerkdsten. Die Rollldden aus grauen Kunststoffprofilen sind mit Endleiste
in Alu natur eloxiert sowie mit Einbaugurtwicklerkdasten und Gurtwicklerband
ausgestattet.

Die Kunststoff-Rollldden in Farbe grau verfigen tber Liftungsschlitze. Rollldaden
mit mehr als 4 gm Flache erhalten ein Ubersetzungsgetriebe. Fenster und Tiren
mit Rollobreiten ab 2,00 m erhalten einen geteilten Rollopanzer. Sonderformfens-
terelemente, Kellerfenster, Treppenhauselemente werden ohne Rollldden ausge-
fuhrt.
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OBERGESCHOSSDECKE- UND WARMEDAMMUNG

Bei der abschlielenden Decke des 3. Obergeschosses sowie Uber der Decke des
2. Obergeschosses im Bereich der Dachterrassen/Vorbauten wird Warmedam-
mung entsprechend der KfW 55 Berechnung eingebaut.

Im 3. Obergeschosses wird als Warmeddmmung eine Vollsparrenddmmung in
WLG 035 und falls erforderlich ein 4 cm starke Untersparrenddmmung mit Dampf-
bremsfolie zwischen den Sparren verlegt. Die Foliensto3e werden verklebt.

Die Deckenverkleidung im 3. Obergeschoss erfolgt gemal’ den Brandschutzricht-
linien aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten und erhélt eine Acryl-Abfugung am
Wandanschluss (Wartungsfuge).

Die StolSfugen der Gipskartonplatten werden gespachtelt und malerfertig ge-
schliffen.

MALERARBEITEN

Die geputzten Wande werden abgesandet und die Wande und Decken in Wohn-
raumen erhalten einen weilSen, wischfesten Anstrich. Die Erd- und Obergeschoss-
decken werden unterseitig, soweit erforderlich, gespachtelt und weil} gestrichen.
Die verputzten und betonierten Wéande im Kellergeschoss werden ebenfalls weil?
gestrichen. Metall- und sonstige Stahlteile, wie z. B. StahltUren mit Stahlzargen,
Stahl-Innengelander werden grundiert und weil lackiert.

Die Farbgestaltung der AulSenfassade des Mehrfamilienwohnhauses und der Ga-
ragen erfolgt durch den Generalunternehmer.

Der Sockelputz erhalt einen Anstrich mit Silikonharzfarbe in hellem bis mittlerem
Farbton.

Das Treppengelander aus Metall wird malerseitig anthrazit lackiert. Der Handlauf
bleibt sichtbar in Edelstahl.

Die Estriche der Raume zur allgemeinen Nutzung erhalten einen grauen Zement-
estrichanstrich.

BODENBELAGE

Die Diele, Flur, der Abstellraum, das Schlaf- und Kinderzimmer bzw. das Biro so-
wie Wohnen/Essen/Kochen erhalten einen 2- Schicht Fertigparkett in Eiche natur
lackiert mit 3,5 mm Nutzschicht. Die Gesamtpreisklasse inkl. Verlegung mit Unter-
grundvorbereitung betragt 54,00 €/m? brutto.

Beim Wandanschluss kommen passende Eiche-Sockelleisten nach Mustervorlage
zur Ausfihrung.

Alternativ kdnnen aus unserer grol3en Angebotspalette verschiedene Bodenbels-
ge bei unseren Fachhdndlern ausgewdhlt werden.

SCHALLSCHUTZ

Schallschutz zwischen den Wohneinheiten:

Beim Schallschutzniveau werden im Wesentlichen die Empfehlungen fir einen
verbesserten Luft- und Trittschallschutz zwischen fremden Wohnbereichen
nach Beiblatt 2 zu DIN 4109: Nov. 1989 und fir den Schallschutz gegen Gerdu-
sche aus haustechnischen Anlagen die Kennwerte der VDI 4100:2007-08, Tab. 2,
SSt Il zu Grunde gelegt. Beim Betdtigen der elektrischen Rollldden kann dieser
Wert jedoch Uberschritten werden. Wohnungseingangsttren werden nach DIN
4109-1:2018—01ausgefuhrt. Anforderungen an den Schallschutz innerhalb des

eigenen Wohnbereiches sind nicht vereinbart.

Schallschutz gegen Au3enlarm:

Die Bemessung der Luftschallddmmung von Aullenbauteilen wird gem. Schall-
schutzgutachten nach DIN 4109 ausgefihrt. Ergénzend zu vorstehenden Ausfih-
rungen wird gem. Baubeschreibung nachfolgende Vereinbarung von Kennwer-
ten zum Schutz gegen SchallUbertragung geschlossen.

Es gilt als vereinbart bzw. verkauft und geschuldet:
bewertetes Schallddamm- Mal3 fir Treppenhauswéande
R'w mind. 55 dB (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewertetes Schallddmm- Mal3 fur Wohnungstrennwénde
‘w mind. 55 dB (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewertetes Schallddmm- Mal fir Wohnungstrenndecken
R'wmind.55dB  (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewerteter Norm- Trittschallpegel zwischen fremden Wohneinheiten
L'nw max.46dB  (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewerteter Norm-Trittschallpegel fir gemeinsame Treppenldufe und —podeste
L'nw max.46dB  (Bbl. 2 zu DIN 4109: 11-89, Tab. 2)

bewertetes Schallddmm- Maf3 fur Wohnungseingangstiren in Dielen
‘w mind. 27 dB (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

bewert. Schallddmm- Mal3 fir Wohnungseingangsturen in Aufenthaltsrdume
R'wmind.37dB  (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

Zum Schutz gegen die Gerdusche von Wasserinstallationen und sonstigen haus-
technischen Anlagen ist die Schallschutzstufe Il nach Richtlinie VDI 4100:2007-08
(Tabelle 2) vereinbart. Diese Kennwerte gelten ausschliel3lich fir angrenzende
schutzbeddrftige Raume im fremden Bereich. Kennwerte innerhalb des eigenen
Bereiches (z.B. VDI 4100:2007-08, Tabelle 4) sind nicht vereinbart.

Es werden nur Armaturen der Armaturengruppe | (schalltechnisch giinstige
Gerate) eingebaut.

Kennzeichnender Installations- Schalldruckpegel von Wasserinstallatio-
nen (Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen) in schutzbedurftigen
Rédumen (Wohn- und Schlafraume auBler Kiichen, Bader, Toiletten, Flure)
Lin max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

Gerdusche aus sonstigen haustechnischen Anlagen (Ver- und Entsorgungs-
anlagen, fest eingebaute betriebstechnische Anlagen/ Heizung/ Liftung,
Gemeinschafts-waschanlagen). Zuldssiger kennzeichnender Schalldruckpegel
in schutzbedurftigen Raumen (Wohn- und Schlafrdume aulSer Kiichen, Bader,
Toiletten, Flure)
Lin max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

Ausgenommen davon bleiben entsprechend VDI 4100:2007-08, Tabelle

2 Nutzergerdusche”. Diese werden soweit wie mdglich gemindert (VDI
4100:2007-08, Absatz 7.2). Wegen fehlender Messverfahren werden jedoch
keine Kennwerte angegeben.
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Unter Nutzergerduschen werden verstanden z.B.

- das Aufstellen von Gegenstanden auf Abstellplatten

- der Spureinlauf, insbes. bei pflegeleichten, wandhangenden Tiefspulklosetts
- das Rutschen in der Badewanne

- Einlaufgerdusche von Badewasser nach der Mischbatterie

- Gerdusche von Duschwasser nach dem Austritt aus dem Brausekopf

- das harte Schliellen des WG Deckels

- das Hantieren an Kiichenkasten oder Arbeitsplatten von Kiichen usw.

Ausgenommen sind auSerdem ortsverdnderliche Maschinen und Geréte, wie
z.B. Staubsauger, Waschmaschinen, Kiichengerdte und Sportgerdte im eige-
nen Wohnbereich

Zur Vermeidung von Koérperschallibertragung gilt als vereinbart, dass bei der
Montage von Kuchen und Sanitarschranken (Arbeitsplatten, Hangeschranke)
vom Kaufer oder seinem Beauftragten schallddmmende Mineralfaserstreifen
einzulegen sind.

Bei der Ausflhrung werden ggf. zur Verbesserungen der vorgenannten verein-
barten Werte teilweise schwerere Baustoffe, oder anders konstruierter Bauteile
verwendet, als in den Planen vorgesehen. Diese Leistungen werden vom Ver-
kaufer freiwillig und kostenlos erbracht und gelten damit als nicht mitverkauft
bzw. geschuldet. Daraus kann nicht abgeleitet werden, dass die im Einzelfall
damit rechnerisch ermittelbare hohere Schallddmmung automatisch geschul-
det ist und bei einem eventuellen Nichterreichen dieser Werte, bedingt durch
einflieBende Randbedingungen (Grundriss, Witterung bei der Verarbeitung,
flankierende Bauteile) ein Mangel vorliegt.

Vereinbarung der 1 dB- Regel: Eine Uberschreitung des zuldssigen Installati-

onsgerauschpegel um 1 dB sowie eine Unterschreitung des geforderten Bau-
schallddmm- Mal3es um 1 dB ist vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar
und stellt daher prinzipiell noch keinen technischen Mangel dar, sofern der
jeweilige Verlauf der Messkurven keinen abnormalen Verlauf aufweist. Damit
liegt keine Minderwertstrachtigkeit vor, die Médngelansprlche rechtfertigen
und sanierungswurdig sind.

SONSTIGES

Diese Bau- und Leistungsbeschreibung liegt dem Kaufvertrag zugrunde.
Anderungen aufgrund fortschreitender Technik und neuer Gesetzgebung blei-
ben vorbehalten und durfen aus diesem Grund, aber auch aus konstruktionstech-
nischer Notwendigkeit vorgenommen werden.

Die Verwendung qualitativ gleichwertiger Baustoffe behalten wir uns vor.

Ublicherweise auftretende kleine Haarrisse aufgrund von Temperatureinfliissen
oder Setzungen des Bauwerks stellen keinen Mangel dar, sofern die Risse die zu-
lassigen Grenzwerte nicht Uberschreiten. Alle elastischen Fugen sind Wartungs-
fugen und unterliegen nicht der Gewdhrleistung.

Fur die Wartung von Heizung und Sanitdr wird mit der Installationsfirma ein War-
tungsvertrag fir die Dauer von 5 Jahren Uber die Angebotsvergabe eingeholt und
abgeschlossen, der in die Betriebskosten des Hauses einzurechnen ist.

Die Wohnungen und Gemeinschaftseinrichtungen werden besenrein tbergeben.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Rauchmelder, die Messeinrichtungen fir Hei-
zung, Kalt- und Warmwasser werden bereits im Zuge der Vergabe durch die Fa.
Ehrenreich bei dem entsprechend beauftragten Messdienstleistungsunterneh-
men fUr die Eigentimergemeinschaft angemietet. Die spéter erforderliche regel-

mallige Wartung ist dem Messdienstleistungsunternehmen von der Eigentiimer-
gemeinschaft zu beauftragen. Diese Kosten und die Kosten fur die Mieten sind
Betriebskosten der Eigentimergemeinschaft.

Die Millentsorgung erfolgt in Einzeltonnen oder im Container durch die Eigenti-
mer. Die Papierentsorgung erfolgt ebenfalls in Einzeltonnen oder wenn maoglich
im Grofcontainer, dieser wird von der Eigentiimergemeinschaft beschafft und
kostenmallig getragen.

Eigenleistungen einzelner Gewerke sind je nach Baufortschritt moglich. Die ent-
fallenen Gewerke werden vertraglich vergitet und sind dann rechtzeitig mit den
Ubrigen Bauarbeiten zu erbringen. Nebenabreden bestehen nicht und bedtrfen
der Schriftform.
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SIE HABEN INTERESSE AM ERWERB
EINER SCHONEN EIGENTUMSWOHNUNG?

Gerne besprechen wir mit Ihnen Ihre genauen Vorstellungen

und Winsche bei einem unverbindlichen Termin. Nehmen Sie

einfach Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns.

Alle Informationen und die jeweils aktuellen

Baubeschreibungen finden Sie online unter:

www.ehrenreich-massivhaus.de

KONTAKT
0 Georg Ehrenreich GmbH | Am Naturpark 2 | 93158 Teublitz
@ kehrenreich@ehrenreich-gmbh.de

@ Tel. (+49) 947199200



